Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DES Henryk Dowgier Anna Dowgier spélka komandytowa z siedziba w Krakowie,
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie Wydzial X1 Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000943012
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci G | i)
Adres ul. Kazimierza Wielkiego 51/LU3, kod pocztowy 30-074 Krakdw

biuro sprzedazy: pawilon sprzedazowy przy ul. Glowackiego 60, 30-085
Krakow

Adres migjsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednoradzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

6770004959

REGON, o ile taki posiada

350025747

Numer telefonu

12 637 92 92
Biuro sprzedazy : +48 730 637 064

Adres poczty elektronicznej

biuro@des.krakow.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.des.krakow.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢eia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Krakéw, ul. Stawowa 187, 187A, 187B, 187C, 187D, 187E, 187F, 187G

Data rozpoczecia

grudzien 2016 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

15.04.2019 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Krakéw, ul. Stawowa 172, 172A,172B

Data rozpoczgcia

29.02.2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.12.2020 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakéw, ul. Kazimierza Wielkiego 51

Data rozpoczecia

18.12.2019 r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

17.06.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zi

nie

II1.

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego!

Dzialki nr: 4/2, 522/30, 522/43, obr. 3 Krowodrza
Krakéw, ul. Glowackiego 60

Nr ksiggi wieczystej

Dzialka nr 4/2 - KR1P/00632646/4
Dzialka nr 522/30, 522/43 - KR1P/00303778/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomogci lub wnioski o wpis

W dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W bliskiej okolicy projektowany przebieg ciggu ulic Piastowskiej-Glowackiego-
Weissa- Al. 3 Maja-Opolskiej (tzw. Trasa Piastowska). Obowigzujgce Studium
(por. uchwala nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.
zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010

43 C2¢sé M w brzmieniu ustalonym w zalaezniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz U, poz 1688), na

podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszla w Zycie z dniem

24 wrzesnia 2023 r.

T w

ci imig | ko albo firma

W szezegdlnosci obiekty Thl

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredlic jej polozenie.

 lub uzytkownika wieczystego oraz ismiejace obcigzenia na nieruchomosci,

hal Ewietl

uciazliwosci zapach

—




kolejowych — moze to zblizy¢ czynna linig
kolejowej nr 133 do ukladu 4 torowego.

zabudowy i zagospodarowania terenu na

r. oraz uchwalg Nr. CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)
przewiduje rozbudowe trasy tramwaju i droge dla samochodow.

W sasiedztwie eksploatowana linia kolejowa. Zgodnie z podpisanym w dniu
23.09.2019 r. listem intencyjnym pomi¢dzy PKP PLK S.A., a Wojewddztwem
Malopolskim rozpoczeto prace nad Studium Wykonalnosci kolejowych inwestycji
infrastrukturalnych w Malopolsce, ktére obejmuje budowe nowych linii

kolejowy do w/w inwestycji (oraz objgé

swym zasiegiem Inwestycj¢). W szczegblnosci planowana jest rozbudowa linii

Deweloper nie posiada informacji o wydanych decyzjach dot. warunkéw

pobliskich dzialkach.

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji

objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania DECYZJA NR AU-2/6730.2/489/2020 O

dewel i i .

i;‘:v:stopc eﬁi“ﬁ hub Zadanies przestrzennego USTALENIU WARUNKOW

e = ZABUDOWY Z DNIA 08.09.2020R

Migjscowy plan odbudowy ZNAK: AU-02-1.6730.2.850.2019.KZT
Inne* WZIZT

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego | \faksymalna intensywnosé zabudowy
dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim

i ; Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

e

*  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzeni hwaly) w sp
1)  dotyczgeych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacsj,
3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicmego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)  ustanowienia strefy ochronngj terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posrednisj ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzeit reklamowych oraz ogrodzeit,

ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych. -




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Warunki i szczeg6lowe zasady obshugi
w zakresie komunikagji

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnosé zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposéb uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu objgtego BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE | MIESZKANIOWE

przedsigwzigciem deweloperskim WIELORODZINNE
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty SZEROKOSC ELEWACJI
FRONTOWEJ (ELEWACJA
POLNOCNA )-DO 86 M
WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI
ELEWACJI FRONTOWEJ , JEJ
GZYMSU LUB ATTYKI OD 12,0 DO
14,0 M DOPUSZCZA SIE
REALIZACJE PRZEWYZSZENIA
DO WYSOKOSCI 16,- M POD
WARUNKIEM
ZAPROJEKTOWANIA ZIELONEGO
DACHU NAD
ZAPROJEKTOWANYM OBIEKTEM

3 W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg , Brak planu™,

e



forma architektoniczna

JAK NA DZIAEKACH SASIEDNICH
MINN. 522/39 1522/42 , 4/1

usytuowanie linii zabudowy

4 M OD PLANOWANEGO TUNELU
Z KONCEPCJI DROGOWO-
TRAMWAJOWEJ] ,

OD STRONY POLNOCNEJ 2,5 M OD
GRANICY Z DZIALKAMI 522/29 1
522/3

intensywnosé wykorzystania terenu

NIE OKRESLONO

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- OCHRONA ZIELENI,

- RETENCJONOWANIE WOD
OPADOWYCH

- OCHRONA POWIETRZA —
OGRZEWANIE Z MIEJSKIEJ SIECI
CIEPLOWNICZEJ

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE OKRESLONO

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

TEREN BUDOWY ZNAJDUJE SIE
POZA OBSZARAMI WPISANYMI
DO REJESTRU ZABYTKOW. NA
PRZEDMIOTOWYM TERENIE NIE
WYSTEPUJA, PODLEGAJACE
OCHRONIE ZABYTKI 1 DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

NA PRZEDMIOTOWYM TERENIE
NIE WYSTEPUJA PODLEGAJACE
OCHRONIE FORMY PRZYRODY

warunki i szczegblowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

TEREN MA BEZPOSREDNI DOSTEP
DO DROGI PUBLICZNEJ — ULICA

CZYZEWSKIEGO
warunki i szczegdlowe zasady obshugi 1) WODA- Z MIEJSKIEJ SIECI
w zakresie infrastruktury technicznej WODOCIAGOWEJ,

2) ENERGIA ELEKTRYCZNA —
PRZYLACZENIE OBIEKTU DO
SIECI DYSTRYBUCYJNEJ
TAURON

3) ENERGIA CIEPLNA —
PRZYLACZENIE SIECI DO
SIECI MPEC

4) SCIEKII WODY OPADOWE —

ODPROWADZENIE DO SIECI
KANALIZACJI
OGOLNOSPLAWNEJ
minimalny udziat procentowy NIE MNIEJ NIZ 40%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE OKRESLONO




wysokosé zabudowy

WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI
ELEWACJI FRONTOWEJ, JEJ
GZYMSU LUB ATTYKI OD 12,0 DO
14,0 M. DOPUSZCZA SIE
REALIZACJE PRZEWYZSZENIA
DO WYSOKOSCI 16,0 M POD
WARUNKIEM
ZAPROJEKTOWANIA ZIELONEGO
DACHU NAD
ZAPROJEKTOWANYM
OBIEKTEM

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizagji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
Jjadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szezegdlnosci: budowy lub rozbudowy

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

<



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aed
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest

takk nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 186/6740.1/2022 znak: AU-01.
1.6740.1.1654.2021.ERM z dnia 14 lutego 2022 roku zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego
pn:

”Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
wewngtrznym ukladem drogowym z parkingami, infrastrukturg techniczng na dz
Nr 4/1, 4/2, 522/30, 522/32 obr. 3 Krowodrza przy ul. Glowackiego i Czyzewskiego
w Krakowie oraz zjazdami i chodnikami na dz. 522/29 i 522/31 obr.3 Krowodrza
w Krakowie .

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1226/6740.1/2022 znak: AU-
01-1.6740.1.1204.2022.ERM z dnia 5 pazdziernika 2022 roku w sprawie zmiany
decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 186/6740.1/2022 znak: AU-01-
1.6740.1.1654.2021.ERM z dnia 14 lutego 2022 zatwierdzajgca projekt budowlany
zamienny dla zamierzenia inwestycyjnego pn:

”Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
wewnetrznym ukladem drogowym z parkingami, infrastrukturs techniczng na dz
Nr 4/1, 4/2, 522/30, 522/32 obr. 3 Krowodrza przy ul., Glowackiego i Czyzewskiego
w Krakowie oraz zjazdami i chodnikami na dz. 522/29 i 522/31 obr.3 Krowodrza
w Krakowie ”,

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowe budynku mieszkalnego z
arazem podziemnym

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).



Numer zgtoszenia budowy,

o ktdérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U, z 2023 r.
poz. 682, z pdZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoficzenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robét budowlanych

10.06.2022 r. — rozpoczecie budowy
31.08.2025 r. — zakoriczenie budowy

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

1. Wymiary lokalu i wehodzacych w iego sklad pomieszczeni bazujg na tresci
projektu budowlanego. Specyfika prac budowlanych moze wymusié réznice
pomiedzy projektem a stanem faktycznym. Wymiary sa podane w stanie bez
wykonczenia.

2. Obliczenie powierzchni nastgpilo na podstawie normy PN-ISO 9836:2015-12 na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego

3. Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegréd w stanie
wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkéw i okladzin o grubosci 1,5¢m, na
poziomie podlogi bez uwzglednienia listew przypodlogowych, progéw itp.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrodel finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |§rodki wlasne
— kredyt, srodki wtasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek po-
powierniczy*® werteryt

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym

rachunkiem powierniczym", dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

* Niepotrzebne skredlié.

7 Zgodnie z art, 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochrenie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fund Gi yinym (Dz U. z 2024 r. poz 695)

wysokosé skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego. N; iast stawke pro

jednorodzi oraz Deweloperski

g okresla akt wyk zy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
Funduszu Gwarancyjnym..




2, Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust, 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom
ochrony wplat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek
powierniczy odpowiadal co najmniej poziomowi ochrony wplat nabywcy
okreslonemu w ustawie.

3. Nabywea dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

4. Wysokosé wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

5. Nabywea dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przysluguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw.

7. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

8. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub inng kasg
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

9. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o dokonanej zmianie,

10. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

11. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera,

12, Srodki pieni¢Zne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje.

13. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoneczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsi¢wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

14. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez
nabywee na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
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notarialnego umowy przenoszacej na nabywcee prawa wynikajjce z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszezen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywea.

15. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg
$rodkéw pienigznych.

16. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy przez jedng ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywey
przypadajgce mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokogci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstapieniu od jednej z tych uméw

Nazwa instytucji zapewniajgcej ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenistwo srodkéw nabywey

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania Etap 1 (0d 10.06.2022r. do 31.12.2023r.)

e zakup gruntu, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia na budowe;

® organizacja placu budowy;

e rozbidrka istniejacych budynkéw;

®  stan zerowy: roboty ziemne, zabezpieczenie wykopu, ptyta fundamentowa

inwestycyjnego

Udzial kosztéw etapu w ogélnych kosztach - 10%

Etap 2 (od 10.09.2023r. do 15.04.2024r.,)

¢ stan zerowy: zelbetowe $ciany, stupy , stropy, izolacje $cian fundamentowych ,
wjazd , bez warstw wykoiiczeniowych;
e zasyp
Udziat kosztéw etapu w ogélnych kosztach - 10%

Etap 3 (od 15.12.2023r. do 15.04.2024 r.)

® stan surowy otwarty: parter , I pietro: §ciany konstrukcyjne zelbetowe i
murowane, stupy, schody, strop nad parterem i pigtrem

Udzial kosztoéw etapu w ogélnych kosztach - 10%

Etap 4 (od 15.02.2024 r. do 15.06.2024 r.)

¢  stan surowy otwarty: IT i ITl pigtro: Sciany konstrukeyjne zelbetowe i
murowane, stupy, schody, strop nad 111 III pigtrem

Udziat kosztéw etapu w ogdlnych kosztach - 10%

Etap § (od 15.04.2024r. do 15.08.2024 r.)
¢  stan surowy otwarty: IV i V pigtro: éciany konstrukeyjne zelbetowe i
murowane , stupy , schody, strop nad IV i V pigtrem;
* Sciany wypelniajace i $ciany dzialowe parteru , I i1l pigtra

Udziat kosztow etapu w ogélnych kosztach - 10%

Etap 6 (od 15.06.2024r. do 15.12.2024 r.)
e dach- ocieplenie dachu, kominy, konstrukcja elementéw ponad dachem ,
pokrycie papg lub EPDM. Bez zielonego dachu;
e Sciany wypelniajace i $cianki dziatowe 111 p. IV p. V p. szachtéw, dach
izolacje i pokrycie, obrébki, wykoriczenie attyk elementéw ponad dachem

Udziat kosztéw etapu w ogdlnych kosztach - 10%

N



Etap 7 (od 01.09.2024 do 31.12.2024 r.)

e stolarka zewnetrzna (okna i drzwi balkonowe , bez uzbrojenia (nawietrzaki,
klamki);

e instalacje podtynkowe i podposadzkowe : elektryczne i RTV oraz
internetowa, wod. —kan. i ¢.0, cwu;

e piony instalacyjne wewnetrzne i rozprowadzenie w garazu (wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o0., cwu, elektryczna, internetowa i RTV, kanaty wentylacji
mechanicznej) bez montazu osprzetu

Udzial kosztéw etapu w ogdlnych kosztach - 10%

Etap 8 (od 15.06.2024 r. do15.02.2025 r.)
o tynki wewngtrzne, wylewki w catym budynku (bez wykonczenia szachow,
tynkéw na zamuréwkach, reperacji;
e  parapety wewnetrzne;
e elewacja, balkony — do 50% zaawansowania

Udziat kosztow etapu w ogdlnych kosztach — 10%

Etap 9 (0d15.09.2024 r. do 15.02.2025 r.)

e elewacja i balkony do 100 % zaawansowania;

e przylacza zewngtrzne do budynku (wod-kan, co);

o tynki wew.: wykoriczenie szachéw, zamurdwek, reperacje;

e drzwi do lokali mieszkalnych, bez uzbrojenia (wizjery, szyldy, zamki, klamki,
progi);

e posadzka i ocieplenie w garazu (od spodu stropu);

e instalacja odgromowa

Udzial kosztow etapu w ogdlnych kosztach - 10%

Etap 10 (od 01.01.2025 r. do 31.07.2025 r.)

windy;
okna i drzwi balkonowe — uzbrojenie (nawietrzaki, klamki);
e drzwi do lokali mieszkalnych, uzbrojenie (wizjery, szyldy, zamki, klamki,
progi);
e drzwi do klatek schodowych i pomieszczen technicznych;
e podlogi i posadzki ceramiczne w czesciach wspélnych;
o  balustrady;
roboty malarskie;
montaz osprzgtu (grzejniki c.o., wodomierze, cieplomierze, gniazda i
wytgczniki, tablice mieszkaniowe, szafy elektryczne, uzbrojenie wentylacji);
prdby instalacji;
brama garazowa;
przylacza zewnetrzne do budynku ( wod-kan, c.o0., elektryczne);
roboty zewngtrzne - krawezniki, nawierzchnia drdg oraz parkingéw, chodniki
z podbudowa;
e uzyskanie decyzji o dopuszezeniu budynku do uzytkowania

Udzial kosztéw etapu w og6lnych kosztach - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny

sprzedazy 1 m?, w przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastapi
po podpisaniu umowy deweloperskiej.

=



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART, 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢  |Przez »ustawe” nalezy rozumieé ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
od umowy deweloperskiej lub jednej nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
z umow, o ktérych mowa w art. 2 Funduszu Gwarancyjnym.

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z

informacjami zawartymi w prospelcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

Nabywea ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekeie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersks sq niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawareia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabyweg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu Jjednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadloéciowe.

13) Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywey w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sily wyiszej.

14) Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywece
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej

spowodowane dzialaniem sily wyiszej.

W odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sig¢ nabywcy jest



15) W przypadku, gdy wystapi réznica pomi¢dzy rzeczywista powierzchnia
uzytkowg przedmiotéw umowy a powierzchnig projektowana Spétka powiadomi
o powyiszym Nabywce, a gdy réinica ta bedzie wigksza niz 2%, wéwczas, zas
Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu
dokonanych wplat w nominalnej wysokosci,

16) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wskutek zmiany przepiséw, na
skutek ktérej podwyzszeniu ulegng ceny brutto ustalone w Umowie
Deweloperskiej, Stronie Nabywajacej przysluguje umowne prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia jej przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.

17) w przypadku zmiany ceny, wskutek zastosowania waloryzacji ceny z uwagi
na opublikowany komunikat Prezesa GUS (dot. zmiany cen produkcji
budowlano-montazowej), na skutek ktérej podwyzszeniu ulegng ceny brutto
ustalone w Umowie Deweloperskiej, Stronie Nabywajacej przysluguje umowne
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia jej przez Dewelopera o zmianie ceny z uwagi na waloryzacje.

Dodatkowe uwagi:

A. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywea ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
B. W przypadku, o ktérym mowa pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszezenie z tytulu kary umownej za okres
opéZnienia.

C. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasg¢ zwrotu §rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

F. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
7e niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

G. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

H. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢ od umowy
deweloperskiej.

I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia umowa
uwazana jest za niezawarts, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych

z odstapieniem od umowy.




J. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy, zwrécié¢ nabywey srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem Jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomodci gruntowej i wlasnosci domu Jjednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosei nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesei
nieruchomosci shizgeej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r, o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po wplacie
pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czedci
wiasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnogci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art, 29 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnigst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spéiki dominujacej oraz spétki celowej:
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoticzeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnogci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnodci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie Jego wiasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
Jjednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosgci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, Iub przeniesienie ulamkowej czedci whasnodci nieruchomosci wraz

* Sekcja w brzmieniu ustalonym pizez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnogniku 2.

oy,




z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosei lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, Jjezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywee utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosei tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/,

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji,




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnodci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2025

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowacé sig lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. |

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji naziemnych, 2 kondygnacje
podziemne

Technologia wykonania

Konstrukeja zelbetowa, wypelnienia
murowane

Standard prac wykorczeniowych

W czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowiacym czedé
wspdlng nieruchomosci

Posadzki komunikacji ogélnej z plytek
gresowych, betonu architektonicznego lub
zywicy, drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe — malowane proszkowo, drzwi do
pomieszczeii technicznych stalowe, windy,
balustrady stalowe, szklane lub stalowo-
szklane, $ciany klatki malowane

Droga i chodniki z kostki brukowej,
oswietlenie terenu

Liczba lokali w budynku 205

Liczba miejsc garazowych 246

i postojowych

Dostepne media w budynku - woda
- C.0,

- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa,
- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (domofon, TV,
Internet)

wentylacja mechaniczna

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja posiada bezposredni dostgp do
drogi publicznej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem
kondygnagji

................ usytuowany w budynku na
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykoriczeniowych,
do ktdrych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem .................. o Uzytkowej Powierzchni
Lokalu .............. m2 skiadajacy sie z nastepujacych pomieszczes:

Lokal sprzedawany w standardzie deweloperskim do indywidualnego wykoriczenia.
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.12.2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczeénie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

messsssesranarae

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czedci
wlasnosci lokalu uzytkowego

30.12.2025

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

DeS

Henryk Dowgier, Anna Dowgier sp. k. ’
30-074 Krakow, ul. K. Wielkiego 51/LU

tel. 12 637-92-92
NIP 677-000-49-59 REGON 350025747

Zalgezniki:

1.

2
3
4.
5

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Rzut miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

Standard wykonania budynku

Harmonogram wplat

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).

RODO



Zatgcznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego — Standard wykonania budynku

BUDYNEK

e Posadowienie na plycie zelbetowej w technologii TBW

¢ Konstrukcja zelbetowa z wypetnieniami ceramicznymi, od zewnatrz izolacja termiczna (EPS,

wetna mineralna) wykorczona tynkiem cienkowarstwowym
e Sciany miedzylokalowe murowane lub zelbetowe
s Sciany dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych

e Dach na konstrukji zelbetowej kryty papg lub EPDM, czesciowo stropodach w systemie

dachu zielonego
¢ Schody: konstrukcja zelbetowa, balustrady stalowe

® Podlogii posadzki: na klatce schodowej posadzka z betonu architektonicznego, plytek

gresowych lub Zywicy, w lokalach mieszkaniowych wylewki betonowe , posadzki do
wykoniczenia przez wlascicieli lokali

® Garai- sciany zelbetowe, posadzka betonowa zbrojona, izolacja termiczna, oznakowanie

(linie, numery, strzatki)

® Kondygnacje nadziemne- tynki wewnetrzne gipsowe, wylewki cementowe zbrajone, na

izolacji

¢ Balkony monolityczne lub prefabrykowane do indywidualnego wykoriczenia przez
Nabywcéw

e Stolarka klatek schodowych aluminiowa

* Stolarka pomieszczen technicznych stalowa

e Stolarka okienna PCV wyposazona w nawiewniki

®  Drawi do mieszkari o podwyiszonej odpornosci na wiamanie

¢ Balustrady balkonéw systemowe stalowe lub stalowo-szklane

e Windy osobowe

® Miejsca parkingowe w garazach tradycyjne

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

e Teren zewnetrzny z zagospodarowang zielenia (trawniki i nasadzenia)
¢ Ciggi komunikacyjne i drogowe z kostki brukowe;j

INSTALACIE
o Instalacja wentylacji mechanicznej
° Instalacja wodno-kanalizacyjna wg. projektu branzowego
° Wezet cieplny MPEC
e Instalacja C.0. i C.W.U. wg projektu branzowego- grzejniki plytowe oraz grzejniki
tazienkowe wyposazone w glowice termostatyczne
° Instalacja elektryczna wg. projektu branzowego z osprzetem (gniazda, wigczniki)
° Instalacja internetowa wg. projektu branzowego
° Instalacja TV i TV SAT wg. projektu branzowego
° Instalacja domofonowa
° Instalacja o$wietleniowa czesci wspéinych wewnetrznych i zewnetrznych
° Monitoring zewngtrzny



Zatgcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego
Harmonogram wptat

Ptatnosé najpdzniej

Numer transzy Wysokosé transzy Kwota transzy 45 s

14 dni od podpisania
| 90% 0,00 zt umowy
deweloperskiej

do 7 dni przed
0,
I 10% 0,00 zt odbiorem lokalu

suma: 100%

— ey —



Repertorium A numer 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego piatego roku (_-_-2025r.) przede mng —
notariuszem w  Krakowie Manuelg Flach-Checinska / Mariola Skoczein-Postrozny

prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Krakowie przy ul. Dietla nr 50/16, w tej Kancelarii

stawili sie:

1. Klaudia Elzbieta Jodlowska, jak o$wiadcza uzywajaca jednego
imienia Klaudia, cérka | PESEL . zamieszkata wedlug jej
oswiadczenia pod adresem: - dzialajgca w imieniu Spélki pod
firma: DES Henryk Dowgier Anna Dowgier spélka komandytowa z
siedzibg w Krakowie (adres: ul. Kazimierza Wielkiego 51/LU3, kod
pocztowy 30-074 Krakéw; REGON: 350025747, NIP: 6770004959),
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiedcia w Krakowie,
Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000943012, zwane;j dalej: »Deweloperem” lub ,,Spétka”, zgodnie z
okazanym wydrukiem z rejestru prowadzonego przez Centralng Informacije
Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 2025 r., oigodziiiil -
stanowigcym informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, jako pelnomocnik, na
podstawie petnomocnictwa z dnia 30 czerweca 2022 roku, do Rep. A nr
2373/2022 sporzadzonego w tut. kancelarii, udzielonego jej przez
komplementariusza Spotki uprawnionego do samodzielnej reprezentacii

Spotki, zwana w dalszej czedei umowy takze ,,Pelnomocnikiem

Dewelopera”,
Pelnomocnik Dewelopera podaje adres do korespondencji Spélki: 30-
074 Krakéw, ul. Kazimierza Wielkiego 51/LU3,

2 » jak o$wiadczaly uzywajacy/a jednego imienia S

syn/corka » PESEL , zamieszkaly wedlug jego o$wiadczenia

pod adresem: e —

ad 2) zwany w dalszej cz¢éci umowy takze »Strong Nabywajgca” lub

»Nabywca”,



Tozsamos¢ Stawajacych stwierdzita notariusz na podstawie okazanych dowodéw osobistych
seriiinr:ad 1) orazad2)  , jak réwniez dokonata weryfikacji numeréw PESEL
Stawajacych w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191ze zm.), w wyniku
ktorej stwierdzifa, ze numery PESEL Stawajacych nie sg zastrzezone we wskazanym rejestrze,
na dowdd czego wygenerowata stosowny raport z weryfikacji z Rejestru Weryfikacji

Zastrzezen Numerdw PESEL.

Stawajgcy o$wiadczaja, ze nie dokonali, jak i réwniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191ze zZm.).~m=menemecmeeeaan
Nadto, Stawajacy oswiadczaja, ze wedle ich wiedzy nie zachodzg przestanki wskazane w

ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych, ktére moglyby skutkowaé

niewaznoscig okazanych notariuszowi dowoddw osobistych.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1. 1. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
1) Deweloper jest na podstawie umowy sprzedazy objetej aktem notarialnym z dnia 12
wrzesnia 2018 roku, do Rep. A nr 4503/2018, sporzadzonym przed notariuszem w Krakowie
Manuelg Flach-Checinska, ktérego to aktu wypis okazuje, uzytkownikiem wieczystym do
dnia 29 lipca 2096 roku gruntu stanowigcego wiasno$¢ Skarbu Pafstwa, polozonego w
Krakowie, dzielnica Krowodrza, gmina Krakéw M., powiat M. Krakéw, wojewodztwo
matopolskie, obrgb nr 0003, stanowigcego dzialki ewidencyjne nrnr: 522/30 oraz 522/43, o
fgcznym obszarze 0,2703 ha oraz wlascicielem budynku stacji paliw z zapleczem
magazynowym o pow. uzytkowej 88,00 m? i urzadzeri wybudowanych na tych dziatkach:
dwdch zadaszonych wiat, nawierzchni placu o pow. 2.500,00 m?, ogrodzenia i kanalizacji, dla
ktérego to prawa oraz odrebnej whasnosci budynku i urzadzen Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgérza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KR1P/00303778/3, w ktérej to ksigdze:

a) w dziale I-O ujawniono budynek stacji paliw z zapleczem magazynowym stanowigcy
odrgbng nieruchomo$¢ oraz ujawniono urzadzenia: dwie wiaty (zadaszone), nawierzchnia placu
o pow. 2.500,00 m%, ogrodzenie i kanalizacja, stanowigce odrebne przedmioty wiasnosci,--------
b) w dziale I-Sp wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale IIT innej

ksiggi wieczystej o tresci znanej Stawajacym oraz w polu ,,sposdb korzystania® wpisano:
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»dziatka w uzytkowaniu wieczystym oraz stanowigce przedmiot odrgbnej wiasnosci budynki i

budowle”,
¢) w dziale II wlasno$é wpisana jest na rzecz: Skarbu Panstwa, za$ jako uzytkownik
wieczysty gruntu oraz wlasciciel budynku oraz urzgdzen stanowigcych odrebne nieruchomogci
wpisana jest Spotka pod firma: DES Henryk Dowgier Anna Dowgier Spélka komandytowa
z siedzibg w Krakowie, REGON: 350025747, KRS: 0000943012 — na podstawie nizej

opisanej umowy sprzedazy oraz informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru

przedsigbiorcow krajowego rejestru sgdowego,
d) w dziale III wpisane sg ograniczone prawa rzeczowe o tresci: ,,na prawie uzytkowania
wieczystego oraz prawie wiasnosci posadowionej na nim budynkéw utworzonej z dziatek nr
522/30 i 522/32, z ograniczeniem jej wykonywania do dziatki nr 522/32, na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci polozonej w Krakowie, jedn. ewid. Krowodrza,
obreb 3, gmina Krakéw M., powiat M. Krakéw, woj. matopolskie stanowigcej dziatke nr 4/1
(cztery przez jeden), nieodplatna, nieograniczona w czasie shuzebnoé przejazdu i przechodu
pasem szerokosei 6 metréw wzdtuz pétnocne; granicy nieruchomosci utworzonej z dziatki nr
522/32, ktérej przebieg zaznaczono kolorem Czarnym na mapie stanowigcej zalacznik do
umowy sprzedazy Rep. A 12/2020 (not. Jan Holocher w Krakowie), nieruchomo$é wtadnaca -
KRIP/00467458/1”; ,,na prawie uzytkowania wieczystego oraz prawie whasnosci posadowionej
na nim budynkéw utworzonej z dziatek nr 522/30 i 522/32, z ograniczeniem jej wykonywania
do dziatki nr 522/32, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomogci polozonej w
Krakowie, jedn. ewid. Krowodrza, obreb 3, gmina Krakow M., powiat M. Krakdw, woj.
matopolskie stanowigcej dziatke nr 4/1 (cztery przez jeden), nieodplatna, nieograniczona w
czasie stuzebno$¢ przejazdu i przechodu pasem szerokosci 6 metréw wzdhuz pétnocne;j granicy
nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 522/32, ktérej przebieg zaznaczono kolorem czarnym na
mapie stanowigcej zatgcznik do umowy sprzedazy Rep. A 12/2020 (not. Jan Holocher w
Krakowie)” oraz ,nieograniczona w czasie, nieodptatna stuzebno$¢ przesyhu, obcigzajaca
prawo uzytkowania wieczystego potozonych w Krakowie, dzielnica Krowodrza, gmina
Krakow M., powiat M. Krakéw, wojewddztwo matopolskie, obreb 0003, dzialek numer 522/30
1522/32, o tacznej powierzchni 0,4014 ha prawem do korzystania przez przedsigbiorce z czesci
tejze nieruchomodci o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 364,56 m?, odpowiednio: a) po
dziatce nr 522/32 dla sieci cieptowniczej 2 x dn 150 w pasie o minimalnej szerokosci 2,8 m i
dlugodci 58 m, oznaczonym kolorem zielonym, b) po dzialce nr 522/30: -dla sieci
cieplowniczej 2 x dn 150 w pasie o minimalnej szerokosci 2,8 m i dlugosci 27,5 m,
oznaczonym kolorem zielonym, -dla sieci cieptowniczej 2 x dn 150 w pasie o minimalne;j

szerokosci 2,8 m i dugosci 44,7 m, oznaczonym kolorem zielonym, na zalgczonej mapie
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sytuacyjnej, w celu wybudowania, a nastepnie eksploatowania wyzej wymienionych
elementow infrastruktury. nadto ustanowione prawo stuzebnosci przesylu uprawnia Miejskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie oraz podmioty dzialajgce w
jego imieniu do przeprowadzania na nieruchomosci obcigzonej prac eksploatacyjnych, tj.
napraw, konserwacji, usuwania awarii, remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy
wyze] wymienionych urzadzen cieptowniczych, w tym wyprowadzania nowych urzgdzen
cieplowniczych w celu przylaczenia nowych odbiorcow, jak rowniez stalego dostepu,
polegajacego na mozliwosci przejazdu i przechodu do wyzej wymienionych urzgdzen
cieptowniczych, takze sprzetem niezbednym do wykonania powyzszych prac eksploatacyjnych.
ustanowione na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w
Krakowie prawo shuzebnosci przesylu polega ponadto na obowigzku znoszenia przez
kazdoczesnego uprawnianego do nieruchomoéci obcigzonej, ograniczen i zakazdéw
wynikajacych z posadowienia i utrzymywania urzadzen cieptowniczych na jej terenie, w
szczegblnosei na zaniechaniu wykonywania, w strefie ochrony funkcyjnej tychze urzgdzen, tj.
odlegtosci 2 m liczonej w obie strony od ptaszcza ostonowego urzadzen cieptowniczych /
zewngtrznego obrysu kanalu betonowego urzgdzen cieplowniczych / zewngtrznego obrysu
podpor estakady, na ktérej ulozone sg urzadzenia cieplownicze, zabudowy oraz na
pozostawieniu wyzej wymienionego terenu wolnego od zadrzewienia na rzecz: Miejskiego
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie, REGON: 350653461 oraz
wpisane sg roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i
przeniesienie prawa wilasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z lokali,
innych niz lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, a takze widniejg
wzmianki o wnioskach wieczystoksiegowych o wpis roszczen o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie prawa wiasnosci tych lokali oraz praw

niezbednych do korzystania z lokali, innych niz lokal bgdacy przedmiotem niniejszej umowy

deweloperskiej, —

e) dzial IV nie zawiera wpiséw, ani wzmianek o wnioskach.

2. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza takze, ze Deweloper jest na podstawie umowy
sprzedazy objetej aktem notarialnym z dnia 25 listopada 2020 roku, do Rep. A nr 12/2020,
sporzagdzonym przed notariuszem w Krakowie Janem Holocherem, wlascicielem
nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica Krowodrza, gmina Krakéw M., powiat M.
Krakéw, wojewddztwo matopolskie, obregb nr 0003, utworzonej z jednej dzialki ewidencyjnej
nr 4/2 obszaru 0,1784 ha, dla ktorej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w
Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00632646/4, w

ktdrej to ksigdze: —-



a) dzial I-Sp nie zawiera wpiséw, ani wzmianek o whnioskach wieczystoksiggowych,==---z-----

b) w dziale IT wlasno$¢ wpisana jest w catodci na rzecz: Spétki pod firmy: DES Henryk
Dowgier Anna Dowgier spolka komandytowa z siedziba w Krakowie, REGON:
350025747, KRS: 0000163457, na podstawie wyzej opisanej umowy sprzedazy oraz zgodnie z
informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw z dnia 21 sierpnia
2023 roku,

¢) w dziale III wpisane sa roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali
mieszkalnych i przeniesienie prawa wiasnodci tych lokali oraz praw niezbednych do
korzystania z lokali, innych niz lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, a
takze widnieja wzmianki o wnioskach wieczystoksiggowych o wpis roszezen o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie prawa wiasnodci tych lokali oraz

praw niezb¢dnych do korzystania z lokali, innych niz lokal bedacy przedmiotem niniejszej

umowy deweloperskiej,---
d) dzial IV nie zawiera wpiséw, ani wzmianek o whioskach wieczystoksiegowych,=---ae-eeeme--

3. Pelnomocnik Dewelopera na potwierdzenie stanu prawnego opisanych wyzej
nieruchomosci okazuje wydruki z Portalu Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych, prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci dla ksigg wieczystych nrnr:
KR1P/00303778/3 oraz KR1P/00632646/4, z dzi$, o godz. Sl -

4. Ponadto, Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze ww. nieruchomosé potozona w

Krakowie, dzielnica Krowodrza, obreb nr 0004, stanowigca dziatke nr 4/2, a takze prawo
uzytkowania wieczystego ww. gruntu potozonego w Krakowie, dzielnica Krowodrza, obreb nr
0004, stanowigce dziatki o numerach 522/30 i 522/43, zwane dalej beda tacznie, jako:

»INieruchomo§é” ---

§2. Pefnomocnik Dewelopera okazuije: -

1) dwa wypisy z rejestru gruntéw z dnia 04 pazdziernika 2024 roku, wydane z up. Prezydenta
Miasta Krakowa, znak: GD-10-6642.16600.2024,  jednostka rejestrowa  gruntow:
126102_9.0003.G892, 126102_9.0003.G1102, opatrzone adnotacjami, iz dokumenty niniejsze
sa przeznaczone do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, dla potozonych w Krakowie,
obrgbie ewidencyjnym 126102_9.0003, K-3, jednostce ewidencyjnej Krowodrza, powiecie M.
Krakéw, wojewddztwie matopolskim, m in. dzialek nrnr: 522/30 o pow. 0,2142 ha, 522/43 o
pow. 0,0561 ha oraz 4/2 o pow. 0,1784 ha; rodzaj uzytkéw i klas: dla dziatki nr 522/30 - Tk —
tj. tereny kolejowe; dla dziatki nr 522/43 - Bi — tj. inne tereny zabudowane; za$ dla dziatki nr

4/2 — B —tj. tereny mieszkaniowe,

2) dwa wyrysy z mapy ewidencyjnej z dnia 04 pazdziernika 2024 roku, wydane z up.
Prezydenta Miasta Krakowa, znak: GD-10.6642.16600.2024, opatrzone adnotacjami, iz

5



dokumenty niniejsze sa przeznaczone do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, dla
potozonych w Krakowie, obrgbie ewidencyjnym 0003, jednostce ewidencyjnej Krowodrza,
powiecie M. Krakéw, wojewddztwie matopolskim, dziatek nrnr: 522/30, 522/43 oraz 4/2,-------
3) decyzj¢ nr AU-2/6730.2/597/2020 o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 28 pazdziernika
2020 roku, wydang z up. Prezydenta Miasta Krakowa, znak: AU-02-4.6730.2.1247.2018.KZ]I,--
4) ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Krakowa nr 186/6740.1/2022 z dnia 14 lutego 2022
roku, znak: AU-01-1.6740.1.1654.2021.ERM, zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajgca

pozwolenia na budowe,
5) ostateczna decyzje¢ Prezydenta Miasta Krakowa nr 1226/6740.1.2022 z dnia 05 pazdziernika
2022 roku, znak: AU-01-1.6740.1.1204.2022.ERM, w sprawie zmiany ww. decyzji Prezydenta
Miasta Krakowa, znak: AU-02-4.6730.2.1247.2018.KZI, zatwierdzajaca projekt budowlany

zamienny dla nizej opisanego zamierzenia inwestycyjnego, --- -
6) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta w dniu
13 sierpnia 2024 roku pomiedzy Bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach a
Spotka pod firmg DES Henryk Dowgier Anna Dowgier spétka komandytowa z siedzibg w

Krakowie, —— i

7) uchwate nr 1/VI/22 Wspélnikéw Spétki pod firmg DES Henryk Dowgier Anna Dowgier
spotka komandytowa z siedzibg w Krakowie w przedmiocie wyrazenia zgody na zbywanie i
obcigzanie nieruchomodci, podjeta w dniu 1 czerwea 2022 roku, w ktérej Wspolnicy Spotki
wyrazili zgode na zbywanie udzialéw w nieruchomosciach/prawie uzytkowania wieczystego
gruntéw potozonych w Krakowie, dzielnica Krowodrza, obreb nr 0003, utworzonych z dziatek
nrnr:  522/30, 522/32 oraz 4/2, objetych aktualnie ksiggami wieczystymi nrnr:
KR1P/00303778/3 oraz KR1P/00632646/4, na zbywanie lokali znajdujgcych sie¢ w budynku
wielomieszkaniowym potozonym na w/w dziatkach, na ustanawianie podziatu quoad usum na
terenie w/w dziatek oraz budynku wedtug swobodnego uznania, a takze na obcigzanie w/w

nieruchomosci roszczeniami i stuzebnoéciami o dowolnej tresci i w stosunku do dowolnych

podmiotéw (w tym takze na rzecz wymienionej dziatki).-------

§3. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
1) Nieruchomos¢ wolna jest od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, w tym nieujawnionych
w ksiegach wieczystych, za wyjatkiem ww. stuzebnosci gruntowych, stuzebnodci przesytu oraz
za wyjatkiem roszczen i wzmianek, za ktérymi zarejestrowano wnioski o wpis roszczen o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie praw wiasnosci

tych lokali oraz praw niezbgdnych do korzystania z lokali, innych niz lokal bedacy

przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, mmmmmmmmm——————

2) w stosunku do reprezentowanej przez niego Spotki nie toczy si¢ postepowanie majgce na



celu odjgcie lub ograniczenie prawa wlasnosci/prawa uzytkowania wieczystego ani naruszenia

badz przywrécenia posiadania,-------e----
3) nie zostaly zawarte umowy zobowigzujgce, jak i rozporzadzajace, z ktérych wynikatyby

roszczenia i prawa obdarzone pierwszedstwem wzgledem niniejszej umowy, ktére czynityby ja

bezskuteczna,
4) Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw oraz
W Wwyzej opisanej decyzji o warunkach zabudowy nie stanowi nieruchomosci rolnej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego,---

5) Nieruchomos$é nie jest potozona na obszarze rewitalizacji,

6) dziatka nr 522/43 powstata z podziatu dziatki nr 522/32,-

7) dziatki nrnr: 522/30, 522/43 oraz 4/2 posiadajg dostep do drogi publicznej, tj. ulicy

Czyzewskiego oraz znajduja sic w sgsiedztwie toréw kolejowych i wojskowej rampy

kolejowej, ----

8) ujawnione w dziale 1-O ksiegi wieczystej nr KR1P/00303778/3 budynek i urzadzenia ulegty

wyburzeniu i nie znajduja sie na przedmiotowym gruncie.

§4. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:--
1) reprezentowana przez Niego spétka nie utracila podmiotowosci prawnej, nie toczy sie¢ w
stosunku do niej postgpowanie upadiosciowe, restrukturyzacyjne, likwidacyjne badz z
mozliwoscig zawarcia uktadu, nie istniejg podstawy do zlozenia wniosku o ogloszenie
upadiodci, za$ w powolanym w komparycji niniejszego aktu wydruku z  rejestru

przedsigbiorcow KRS nie zaszty zadne Zmiany,

2) nie zachodzg jakiekolwiek okolicznogci wytgczajace umocowanie do reprezentowania
Dewelopera i skutecznego zlozenia oswiadczen w Jjego imieniu i na jego rzecz, zawartych
w niniejszym akcie notarialnym, za$ petnomocnictwo bedace podstawa Jjego dziatania nie

zostato odwolane, nie wygasto i dziata w granicach umocowania, ---

3) zgodnie z kodeksem spétek handlowych oraz umowsa Spétki na zawarcie niniejszej umowy
oraz na zawarcie w jej wykonaniu zdefiniowanej dalej umowy przeniesienia wiasnosci, jest

wymagana zgoda Wspélnikéw, ktéra to zgoda zostata wyrazona w uchwale Wspélnikéw

powotlanej powyzej,

4) reprezentowana przez niego Spétka nie posiada zaleglosci z tytutu  zobowigzan

podatkowych, ani innych zobowigzan publicznoprawnych,
5) reprezentowana przez niego spétka jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug

VAT zarejestrowanym w Urzedzie Skarbowym pod numerem NIP wskazanym w komparycji

tego aktu,-- -



6) zawarcie niniejszej umowy, a nastepnie umowy przeniesienia wiasnosci nastapi w ramach
prowadzonej przez Spotke dzialalnosci gospodarczej, a dostawa przedmiotowego towaru

bedzie opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug VAT w stosownej stawce, nie

korzystajaca ze zwolnienia od podatku VAT,
7) Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art. 49 nizej opisanej Ustawy. Srodki
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego przeznacza si¢ na zwrot wplat nabywcow
dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej w przypadkach opisanych w Ustawie. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wartos¢ wptaty dokonanej przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. Skiadka
stanowi iloczyn stawki procentowe]j okre$lonej przez przepisy prawa (jest takze wskazana w
nizej opisanym Prospekcie informacyjnym) oraz wartosci wplaty dokonanej przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty. Skiadka
przekazana na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi. Deweloper
dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wplaca jg do
banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wplaty i nie pézniej niz przed wyplatg Srodkdéw na rzecz Dewelopera. Bank lub kasa
odprowadza te¢ sktadke do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 dni od
dnia wptlaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz
Dewelopera. Wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgce] w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub

doméw jednorodzinnych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

§5. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z wyzej opisang ostateczng i
niezaskarzong decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe
nr 186/6740.1/2022 oraz wyzej opisana ostateczng i niezaskarzong decyzja zatwierdzajaca
projekt budowlany zamienny dla nizej opisanego zamierzenia inwestycyjnego (zwanymi dalej
lacznie takze: ,,Decyzja - Pozwolenie na Budowe”) na Nieruchomosci Deweloper prowadzi
inwestycje (zwang dalej: ,,Inwestycja” lub ,,Przedsiewziecie Deweloperskie”) pn.: ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnetrznym ukladem
drogowym z parkingami, infrastrukturg techniczng na dz. Nr 4/1, 4/2, 522/30, 522/32 obr. 3
Krowodrza przy ul. Glowackiego i Czyzewskiego w Krakowie oraz zjazdami i chodnikami na
dz. 522/29 i 522/31 obr.3 Krowodrza w Krakowie”. Niniejsze Przedsigwzigcie Deweloperskie,
o ktérym mowa w art. 5 pkt 7) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym




(zwanej dalej takze: ,,Ustawy™), pod handlowa nazwg ,,CITY LOBZOW”, polega na budowie
na Nieruchomos$ci budynku mieszkalnego wiclorodzinnego o szesciu kondygnacjach
naziemnych i dwéch kondygnacji podziemnych, oznaczonego roboczo numerem 60 (zwanego
dalej takze: ,,Budynkiem”), w ktérym znajdowaé sie bedzie 205 lokali mieszkalnych.---==-=mme-x

Szczegbtowy opis Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z doktadnym opisem oraz

harmonogramem etapw realizacji niniejszej Inwestycji objety zostal nizej zdefiniowanym

Prospektem Informacyjnym.
§6. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, 7e w Budynku znajdowaé sie bedzie mig¢dzy
innymi lokal mieszkalny oznaczony numerem budowlanym _ o projektowane;j
powierzchni uzytkowej wynoszacej Ha zlokalizowany na kondygnacji Budynku,
skfadajacy sie z: » do ktérego przylegaé bedzie ogrodek/balkon/taras (zwany dalej
takze: ,,Lokalem Mieszkalnym") oraz z ktdrego whasnosci zwigzany bedzie udziat w
nieruchomosci wspdlnej, w ramach ktérego to udziatu kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu
Mieszkalnego bedzie przystugiwato prawo do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego
nr__, (zwane dalej takze: ,,Miejscem Postojowym w Garazu Wielostanowiskowym™)
znajdujacego si¢ na poziomie -1/ -2 Budynku - rzut Lokalu Mieszkalnego, stanowi Zalgcznik
numer 1 do Prospektu Informacyjnego, natomiast usytuowanie Miejsca Postojowego w Garazu
Wielostanowiskowym okre$la Zalgceznik numer 2 do Prospektu Informacyjnego.-=----=cmmeeeeen

Istotne cechy Budynku, tj. technologia wykonania, standard prac wykonczeniowych

nieruchomosci wspélnej, media dostgpne w Budynku — okresla Zalgcznik numer 2/3 do

Prospektu Informacyjnego.

Z wiasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udziat w nieruchomogci wspdlnej
utworzonej z czgéci Budynku i urzadzen, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli
lokali oraz z prawa wlasnosci gruntu stanowigcego Nieruchomogé — (zwanej dalej takze

wNieruchomoscia Wspélng”), obliczony zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku

o wlasnosci lokali.

§7. 1. Pelnomocnik Dewelopera zapewnia, ze w dacie zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosei, (o ktérej mowa w §15 niniejszego aktu notarialnego) Nieruchomo$é nie bedzie
obcigzona zadnymi prawami i roszczeniami osGb trzecich, za wyjatkiem: roszczen o zawarcie
umoéw przeniesienia wlasnosci, dotyczacych Lokali Mieszkalnych (i udziatach w lokalach)
znajdujgcych sic w Budynku, innych niz bedace przedmiotem niniejsze; umowy, praw
uzytkowania lub stuzebnosci stuzacych dla zapewnienia whasciwego korzystania z lokali
wybudowanych na przedmiotowych dziatkach, polegajacych w szczegélnosci na zapewnieniu
dostepu (przejazdu i przechodu), przeprowadzenia mediéw (m.in. instalacja wodno-

kanalizacyjna, sanitarna i opadowa, instalacja  centralnego  ogrzewania, instalacja



teletechniczna, instalacja zabezpieczenia przeciwpozarowego), a takze prawidlowego
funkcjonowania catego Budynku Inwestycji oraz roszczenia niZzej opisanego o opflate

przeksztalceniowa. e

2. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Spotka zastrzega sobie:

- prawo obcigzenia Nieruchomosci wszelkimi stuzebnosciami gruntowymi — przechodu i
przejazdu, stuzebnodciami budynkowymi (zwigzanymi 2z przekroczeniem granicy
nieruchomosci), przesylu, prawami uzytkowania, w szczegélnosci polegajacymi na prawie
przejazdu, przechodu, przesylu, przeprowadzenia oraz korzystania z wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei przylaczy badz sieci zwigzanych z dostawg energii
elektrycznej, ciepla, gazu, pary, ptyndéw, zaopatrzenia w wode, odprowadzaniem $ciekdw,
kanalizacji, przekazywaniem sygnatéow telekomunikacyjnych i teletechnicznych lub
korzystania z innych czesci Nieruchomosci Wspdlnej oraz ograniczonymi prawami
rzeczowymi zwigzanymi z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania wymienionych
powyzej urzadzen, jak rowniez shuzebnosciami gruntowymi biernymi polegajgcymi na
ograniczeniu w wykonaniu uprawnien przyshugujacych na podstawie przepiséw o tresei i
wykonywaniu wlasnoéci, a to mozliwosci zglaszania sprzeciwu czy niewyrazania zgody na
zabudowanie nieruchomosci budynkami wielorodzinnymi i/lub ustugowymi - zgodnie z
wnioskami o wydanie warunkéw zabudowy przez uprawnionego/zgodnie z wydanymi
warunkami zabudowy oraz wnioskowanymi/wydanymi decyzjami zatwierdzajacymi projekty
budowlane i udzielajgcymi pozwolenia na budowg - na rzecz: kazdoczesnych wiascicieli badz
uzytkownikéw wieczystych dzialek sgsiednich, badz wskazanych przez Dewelopera oraz
dziatlek powstalych w wyniku zmian geodezyjnych (scalen, podziatéw itp.) tych dziatek,
wiadcicieli lokali wydzielonych w Budynku pofozonym na terenie Inwestycji, jak réwniez
przedsiebiorcow $wiadczacych zwigzane z tymi urzgdzeniami ustugi, a takze stuzebnosci na

rzecz dzialek na ktorych stangé ma Budynek, -—-

- prawo do zawierania z wlascicielami lokali znajdujacych si¢ w Budynku umowy o podziat
Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania (w zakresie Miejsc Postojowych w Garazu
Wielostanowiskowym, ogrédkéw lub innych wskazanych czesci Nieruchomosci Wspdlnej), z

tym zastrzezeniem, ze wszelkie dochody z tych tytuléw stanowié begda wylgcznie dochody

Spotki, =-=-=--namx

- prawo do wydzielenia ciggdw komunikacyjnych wraz ze strefa parkowania z wydzielonymi
miejscami postojowymi, przy czym prawo do wylgcznego korzystania (z wylaczeniem
pozostatych wiascicieli i wspdtwiadcicieli lokali znajdujacych sie na Nieruchomosci)
przyshugiwac¢ bedzie kazdoczesnym wiascicielom lokali mieszkalnych znajdujgcych si¢ w

Budynku w ramach podziatu quoad usum lub z tytulu ograniczonych praw rzeczowych,==-=-=---

; \Hj%
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- prawo ustanowienia na gruncie hipoteki umownej na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Spbice przez bank finansujacy Spétke w celu realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego, przy
czym lokale mieszkalne znajdujace sic w Budynku, bedgce przedmiotem uméw
deweloperskich zawartych przez Spotke z jej klientami (nabywcami tych lokali) — beds
wyodrebniane bez obcigzenia hipotecznego do nowozakladanych ksigg wieczystych dla tych
lokali, pod warunkiem zaplaty pelnej ceny zakupu przez nabywce danego lokalu; do nizej
zdefiniowanej umowy przeniesienia wiasnodci zostanie przedfozona stosowna zgoda na

wyodrgbnienie Lokalu Mieszkalnego do nowo zatozonej dla niego ksiegi wieczystej bez

takiego obcigzenia hipotecznego,
- prawo wnoszenia wnioskéw do wiasciwych organéw o dokonanie zmiany warunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolen prawno — budowlanych w zakresie w jakim
dotyczy to przedmiotowych dziafek, Inwestycji lub nieruchomosci sasiednich, ktére to zmiany

nie beda miaty wpltywu na pofozenie, ksztalt i wielkodé Budynku, a jedynie na warunki

zagospodarowania terenu Inwestycji,
- po zawarciu pomigdzy Spétka a wspélnotg mieszkaniowag umowy okreslajgcej zasady
korzystania przez Spélke z czesci wspolnych na cele okreslone ponizej, prawo do umieszczenia

przez Spétke w czgsciach wspdlnych Nieruchomodci informacji w postaci:

(a) no$nika reklamy wizualnej zamontowanego na elewacji oraz na dachu Budynku, ktéry
zostanie wybudowany na Nieruchomodci, nie powodujgcego jakichkolwiek zakltéce
funkcjonalnych Budynku i lokali mieszkalnych (w tym przesfoniecia okien), z zastrzezeniem
jednak, ze no$nik ten bedzie zgodny z prawem miejscowym (w tym uchwatami
krajobrazowymi), a takze, ze Wspélnota Mieszkaniowa wladna bgdzie wypowiedzieé niniejsze

zobowigzanie w kazdym czasie — za miesigcznym okresem wypowiedzenia,

(b) informacji o Spétce i zrealizowanych przez nig inwestycjach w postaci umieszczonej na
terenie Nieruchomosci tablicy reklamowej, Spotka zobowigzana bedzie do utrzymywania
estetycznego wygladu umieszczonych informacji, jak réwniez ich biezgcej konserwacji i
napraw oraz ponoszenia kosztéw energii elektrycznej z tego wynikajacych, z zastrzezeniem
Jjednak, ze tablica ta bedzie zgodna z prawem miejscowym (w tym uchwatami

krajobrazowymi), a takze, ze Wspélnota Mieszkaniowa wiadna bedzie wypowiedzieé niniejsze

zobowigzanie w kazdym czasie — za miesigcznym okresem wypowiedzenia,

a Strona Nabywajaca na powyzsze wyraza zgodg | w wyzej wskazanym zakresie udziela

petnomocnictwa nieodwotalnego i niegasngcego z chwilg $mierci. -
Ponadto, Strona Nabywajaca w umowie przeniesienia whasnosci udzieli niezbedne zgody
1 pelnomocnictwa nieodwolalne i niegasngce z chwily $mierci dla celéw prowadzonej

Inwestycji na Nieruchomosci oraz zobowigze si¢ do przejecia praw i obowigzkéw

=
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wynikajacych z zawartych przez Dewelopera umow z dostawcami medidw. ---

§8. B o$wiadcza, ze jest stanu wolnego.

i malzonkowie o$wiadczaja, ze: pozostaja w zwigzku

malzenskim, a w ich malzenstwie obowigzuje ustrdj] wspdlnosci ustawowej majatkowej
matzenskiej, to jest ze w szczegbInosci nie zawierali dotychczas zadnych uméw majatkowych
matzenskich. /pozostajg w zwigzku malzenskim w ustroju umownej rozdzielnosci majatkowe;j
malzenskiej, w zwigzku z powyzszym nabycia przedmiotu niniejszych uméw dokonujg w nizej
opisanych udziatach./ pozostajg w zwigzku malzenskim, a w ich matzenistwie obowigzuje ustrdj
wspdlnosci ustawowe] majatkowej matzenskiej przy czym oswiadcza, ze nabycia
przedmiotu niniejszych uméw dokona do swojego majatku osobistego za fundusze stanowiace

sktadnik jego/jej majatek osobisty, co niniejszym potwierdza.

2. Strona Nabywajaca oswiadcza, ze:
a) zostata poinformowana o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera

z dokumentami, o ktérych mowa w Ustawie, z ktérymi to dokumentami Strona Nabywajaca

zapoznala si¢ przed zawarciem niniejszej umowy,
b) zapoznala si¢ z rzutem Lokalu Mieszkalnego; rzutem Miejsca Postojowego w Garazu
Wielostanowiskowym, jak rowniez z koncepcja zagospodarowania Nieruchomogci,==========---
c) podaje do celéw stosowania obowigzkéw wynikajacych z Ustawy adres elektroniczny

, na ktéry Deweloper bedzie mogt wysyta¢ oswiadczenia i informacje na trwatym
nosniku i wyraza na takie wysylanie informacji zgode, a takze os$wiadcza, ze do czasu
poinformowania Dewelopera o zmianie adresu elektronicznego adres ten bedzie aktualny,-------

d) nabycie przez Nabywce Lokalu Mieszkalnego nie nastepuje bezposrednio w zwigzku z

prowadzong przez niego dziatalnoscia gospodarczg badz zawodowa.-

89. 1. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze wiadomym jej jest, iz: —n- mmem

a) powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego moze ulec zmianie po dokonaniu ostétecznego
pomiaru. Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany po
wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego, a przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci;-------
b) na dziatkach sgsiadujgcych z Nieruchomoscia moga by¢ wykonywane roboty budowlane
zwigzane z inwestycjami budowlanymi realizowanymi przez Dewelopera, w tym roboty

zwigzane z przeprowadzeniem wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej przez

Nieruchomos¢.

2. Strona Nabywajaca wyraza na powyzsze swoja zgode¢ i zobowigzuje si¢ nie podnosié
w przysztosci roszczen z tym zwigzanych, w tym w szczegdlnosci zadnych zastrzezen,
protestow, skarg, odwotan, zazalen itp. (takze w toku postgpowan administracyjnych i

sagdowych) oraz nie podejmowa¢ zadnych innych dziatan utrudniajgcych lub
12
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uniemozliwiajacych korzystanie z ciggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych w Garazu
Wielostanowiskowym oraz innych czesei Nieruchomosci Wspdlnej przeznaczonych do
wylacznego korzystania innym podmiotom niz Strona Nabywajaca, jak réwniez utrudniajacych

lub uniemozliwiajgcych realizacjg jakikolwiek innych w niniejszym paragrafie postanowien lub

zamierzen. ——

3. Strona Nabywajaca zapewnia, ze udzielono Jej informacji zgodnie z obowigzkiem
wynikajgcym z art. 8 ustawy z dnia 30 maja 2014 roku o prawach konsumenta (tj. 2023 r. poz.
2739,

4. Strona Nabywajgca o$wiadcza, ze wiadomym jej jest, ze zgodnie z trescig ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wicczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, prawo uzytkowania
wieczystego obejmujgce Nieruchomo$é zostanie przeksztatlcone w prawo wiasnosci. Nadto,
wraz. z przeksztalceniem nowy wiasciciel obowigzany jest do wnoszenia rocznej oplaty
przeksztatceniowej, opisanej w art, 7 tej ustawy. Nabywca oswiadcza, ze jest $wiadom tego

obowigzku i pokryje optate przeksztalceniowg odpowiadajaca udziatowi w Nieruchomosci

zwigzanemu z Lokalem Mieszkalnym.

5. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze wyodrgbniajac whasno$é Lokalu w Budynku
potozonym na gruncie objetym przeksztalceniem, w odniesieniu, do ktérego w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomogci gruntowej ujawniono przeksztalcenie i roszczenie o
oplate, sad z urzedu ujawni w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Lokalu roszezenie o oplate
przeksztalceniows. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany o wpisie tego roszczenia w

ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomodci oraz zakfadanej dla Lokalu, ktére wynika z

przepiséw prawa.

6. Nadto, Strona Nabywajgca o$wiadeza, ze przypadku natozenia przez organ wilasciwy
do spraw ochrony przyrody obowigzku nasadzen lub pielggnacji drzew lub pokrycia optat w
przypadku niedochowania obowigzkéw zwigzanych z nasadzeniami lub pielegnacja drzew, gdy
oplaty te lub obowigzki stang sie wymagalne juz po powstaniu Wspélnoty Mieszkaniowej,

obowigzki te wykona Wspélnota Mieszkaniowa i zobowiazuje si¢ zwolni¢ z tego obowigzku

Dewelopera.
§10. Pelnomocnik Dewelopera oéwiadcza, ze zgodnie z Ustawg Deweloper zapewnia
Stronie Nabywajacej srodek ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
Bank (zwanego dalej takze: »Rachunkiem”), na podstawie zawartej dnia 13 sierpnia 2024 roku
pomigdzy Bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach a Deweloperem Umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz podaje Stronie

Nabywajacej nastepujace informacje dotyczgce Rachunku, a mianowicie:
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- numer indywidualnego mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego: | ==
- wszystkie platnosci, o ktérych mowa w §16 tego aktu beda dokonywane przez Strong
Nabywajaca Iﬁrzelewami na niniejszy indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy,-------
- wyptata zdeponowanych srodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonego w nizej zdefiniowanym Prospekcie Informacyjnym,=--=-=-===-----
- Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw Przedsigwziecia Deweloperskiego
okres$lonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane, udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, uzyskania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy — w

przypadku zakonczenia robdt budowlanych, ---

- w terminie do 10 dni roboczych po stwierdzeniu przez Bank zakorficzenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce, przy czym podstawg do wyplaty srodkow jest spelnienie warunkow
okre$lonych w ust. 4 — 6 ww. umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego oraz potwierdzenie odprowadzenia sktadki na rzecz Deweloperskiego Funduszu

Gwarancyjnego od kazdej wptaty Nabywcy na rachunek powierniczy,-

- Bank wyptaci Deweloperowi $rodki wplacone przez Nabywce, nie wezesniej niz pod 30

dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,
- Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla

ktérego prowadzony jest ten rachunelk,-----
- Bank od kazdej wplaty na rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w
Ustawie, wyliczy warto$¢ i pobierze sktadke nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny .-~
§11. 1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper sporzadzit prospekt
informacyjny (zwany dalej takze, jako: ,,Prospekt Informacyjny”) dotyczacy wyzej

opisanego Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Prospekt Informacyjny wraz z zalgcznikami,

stanowig integralng czesé tego aktu.

2. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze Deweloper przed zawarciem niniejszej umowy
dorgczyt jej na trwatym nosdniku informacji Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami oraz ze
zapoznala sie z trescia tego prospektu i zatacznikami do niego, w tym z projektem budowlanym
inwestycji, koncepcja techniczng oraz standardem wykonczenia lokalu i je akceptuje w catosci,

a takze zostata poinformowana o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
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(siedzibie Dewelopera) z dokumentami o ktérych mowa w art. 26 ust 1 i 2 O] 21y —
3. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze nie nastgpity zadne zmiany w Prospekcie
Informacyjnym wraz z zalgcznikami w czasie pomiedzy doreczeniem Nabywcey Prospektu

Informacyjnego wraz z zalacznikami, a zawarciem niniejszej umowy [alternatywnie]

pomigdzy dorgczeniem Nabywey Prospektu Informacyjnego wraz za%qcznlkaml a zawarciem

L —

zaznaczone, popizez ich podkreslemg, a Nabywca osw1adcza Ze wyraza zgodc; na w{qczeme

wyzej opisanych zmian do tredci niniejszej umowy .
§12. 1. Deweloper dopuszcza wprowadzenie przez Strone Nabywajacg zmian w aranzacji
Lokalu Mieszkalnego, w tym réwniez w zakresie standardu jego wykonania, o ile nie powoduja
one zmian konstrukcyjnych Budynku oraz koniecznosci zmiany Decyzji - Pozwolenia na

Budowg. Zmiany proponowane przez Strong Nabywajgca mogg byé wprowadzone na jej

pisemny wniosek, po uzyskaniu uprzedniej zgody Dewelopera.
2. Zakres ewentualnych robét dodatkowych, termin ich wykonania oraz wynagrodzenie
Dewelopera za ich wykonanie i sposéb zaplaty wynagrodzenia zostang uzgodnione pomigdzy

stronami na podstawie odrgbnego porozumienia zawartego w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci. .
3. Nabyweca o$wiadcza, ze wiadomym Jest, Ze balkon/taras nie bedzie wykanczany przez

Dewelopera.

§13. 1. Petnomocnik Dewelopera oswiadeza, ze prace budowlane zwigzane z wyzej
wskazang Inwestycja zostaly rozpoczete w dniu 10 czerwea 2022 roku i zobowiazuje sie
zakoficzy¢ te prace najpézniej do dnia 31 lipca 2025 roku oraz niezwlocznie wystgpié¢ do
wiasciwych organéw administracji publicznej z wnioskiem o wydanie pozwolenia na

uzytkowanie. —

2. Termin zakoriczenia prac budowlanych dotyczacych Przedsigwzigcia Deweloperskiego
moze ulec zmianie wylacznie z powodu zdarzen zewngtrznych, za ktére Deweloper pomimo
zachowania nalezytej starannosci nie odpowiada, w tym na skutek sity A AT R ——

3. W razie koniecznosci zmiany terminu zakoficzenia prac budowlanych zwigzanych z
wyzej opisanym Przedsigwzigciem Deweloperskim, Deweloper niezwlocznie powiadomi

Strong Nabywajgcg na pismie o tym fakcie, ze wskazaniem przyczyn niniejszego opéznienia i

nowego przewidywanego terminu zakonczenia prac budowlanych. -—- -
§14. Klaudia Jodlowska dzialajaca w imieniu Dewelopera, tj. Spélki pod firma: DES
Henryk Dowgier Anna Dowgier spolka komandytowa z siedzibg w Krakowie ofwiadcza,

ze na mocy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecey lokalu mieszkalnego
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lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper
zobowigzuje si¢ wybudowaé¢ Budynek oraz ustanowié¢ odrebng wlasno§¢ wyzej
szczegolowo opisanego Lokalu Mieszkalnego nr o pow. projektowanej _ m?
polozonego na ___ kondygnacji Budynku, skladajacego sie z: _ , z wlasnoscig
ktorego to Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udzial we wspélwlasnoéci Budynku oraz
w prawie wlasnosci gruntu stanowigcego Nieruchomo$¢ obliczony zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, a nastepnie przenie$é na
w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich (za wyjatkiem
roszczenia opisanego w § 9 ust. 5) prawo wlasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz ze
zwigzanym z jego wlasnoscig udzialem w Nieruchomo$ci Wspdélnej, w ramach ktérego to
udzialu kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwalo prawo
wylacznego korzystania z Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym
oznaczonego numerem [/ w ramach ktérego to udzialu kazdoczesnemu
wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwalo prawo wylacznego korzystania z
wydzielonego ogrddka przylegajacego do Scian zewnetrznych Lokalu Mieszkalnego, a
oswiadcza, ze zobowiazuje/ja si¢ Lokal Mieszkalny nabyé oraz zaplacié na rzecz
Dewelopera Cen¢ w wysokosci ustalonej i w sposéb okreslony ponizej w §16 ust. 1 i ust. 2

oraz §17 tej umowy, zapewniajac ze nabycie to nastapi do jego/jej majatku osobistego/

nabycie to nastapi do ich majatku wspélnego.
§15. 1. Strony w wykonaniu Umowy Deweloperskiej opisanej powyzej zobowigzujg sic
zawrzeC umowe ustanowienia odrgbnej wilasnosci i przeniesienia wiasnoéci Lokalu
Mieszkalnego wraz z odpowiednim udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej (zwang dalej
»Umowa Przeniesienia Wlasnosci”) najpézniej do dnia 30 grudnia 2025 roku, przy czym
zawarcic  Umowy Przeniesienia Wlasnodci nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Budynku oraz zaplacie przez Strong¢ Nabywajaca

calej ceny za Lokal Mieszkalny oraz jednorazowego wynagrodzenia za Miejsce Postojowe w

Garazu Wielostanowiskowym okreslone w niniejszym akcie notarialnym.

2. Strony postanawiaja, iz termin zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci moze zostaé

przesunigty:

a) o kazdy dziefi opdznienia wplat na poczet Ceny w stosunku do terminu ustalonego w

niniejszej umowie,--
b) na skutek zaistnienia zdarzen lub okolicznodci, za ktére Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci i przez niego niezawinionych, o czas trwania tych okolicznosci, przez ktére

to nalezy rozumieé site wyzszg, z tym, Ze przesunigeie terminu z powodéw wskazanych w

niniejszym podpunkcie nie moze by¢ dtuzsze niz do dnia 31 marca 2026 roku.

16



Za okolicznosei sity wyzszej uwaza sie wystgpienie takich nadzwyczajnych zdarzen,

ktére s niezalezne od Dewelopera, niemozliwe do przewidzenia i niemozliwe do unikniecia

mimo niezwlocznego podjecia wszelkich niezbgdnych dziatan.
§16. l. Cena Lokalu Mieszkalnego wraz z odpowiednim udzialem w Nieruchomodci
Wspdlnej, zwana w niniejszej umowie »Ceng Lokalu Mieszkalnego”, wynosi R 7}
( ) brutto, w tym podatek od towardw i ustug (VAT) w stawce 8%.

2. Jednorazowe wynagrodzenie z tytulu ustanowienia prawa do wylacznego korzystania

z Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym nr » ZWane w niniejszej
umowie ,,Ceng Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym”, wynosi zl

( ) brutto, w tym nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT).--=--meem---

Cena Lokalu Mieszkalnego oraz Cena Miejsca Postojowego w  Garazu

Wielostanowiskowym zwanale Jest/sg takze w niniejszej umowie »Ceng”. Sg to ceny

gwarantowane, z wyjatkiem zaistnienia nizej opisanych zdarzen.

3. Strony na potrzeby rozliczen zwigzanych z pomiarem powierzchni lokalu przyjmuja,
ze cena za | metr kwadratowy catkowitej powierzchni lokalu wynosi __ zl ( )
brutto, w tym podatek od towaréw i ustug (VAT) w stawce 8%. Cena Lokalu Mieszkalnego
stanowi iloczyn wyzej wskazanej ceny za 1 metr kwadratowy i powierzchni uzytkowej tego
lokalu (dalej zwane;: »Powierzchnig Uzytkowa Mieszkania” lub »Calkowita Powierzchnig
Lokalu™).

4. Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wskutek Zmiany
przepisdw, ceny zostang odpowiednio zmienione w czgsci, ktora nie bedzie zaptacona w chwili
wejscia w zycie nowych stawek VAT. W takim przypadku Deweloper zobowigzuje sie
poinformowaé¢ Strong Nabywajaca o tej zmianie i przesta¢ jej nowy harmonogram wplat, a
zmiany te nie beda wymagaly sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy. Strony postanawiaja,
ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wskutek zmiany przepiséw, kiedy podwyzszeniu
ulegng ceny brutto ustalone w niniejszej umowie, Stronie Nabywajacej przystuguje umowne
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia jej przez

Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT, w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym. -

5. Pomiar Powierzchni Uzytkowej Mieszkania w stanie deweloperskim zostanie
dokonany na podstawie inwentaryzacji powykonawczej Lokalu Mieszkalnego, w sposéb
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, przy zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2015-12.
Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegréd w stanie wykorniczonym, przy
uwzglednieniu tynkéw i okladzin o grubosei 1,5 ¢cm na poziomie podtogi bez uwzglednienia

listew przypodtogowych, progéw itp. Nabywca oswiadcza, ze Deweloper wyjasnit mu sposob
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obliczenia Catkowitej Powierzchni Lokalu i jej wptyw na Cene¢ Lokalu Mieszkalnego. Jezeli z
powotanej dokumentacji wynikac bedzie, iz Catkowita Powierzchnia Lokalu ulegnie zmianie w
stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w niniejszej umowie to znajdzie to
odzwierciedlenie w Cenie Lokalu Mieszkalnego poprzez odpowiednig jej korekte, o czym
Deweloper poinformuje na piSmie Strong Nabywajaca. Powierzchnia uzytkowa wskazana w

kartach lokali i w dokumentacji technicznej ma znaczenie techniczne i prawne do celow

ujawnienia powierzchni wedlug odrgbnych przepisow.

6. W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Mieszkania bedzie wigksza lub mniejsza
od powierzchni projektowanej, wowczas Spotka powiadomi o powyzszym Nabywce, zas w
przypadku réznicy pomigdzy Powierzchnia Uzytkowa Mieszkania a powierzchnig
projektowang przekraczajgca 2%, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem
zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych
od dnia otrzymania przez Spotke oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy oraz
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Jesli w wyzej
wymienionym terminie Nabyweca nie ztozy takiego o$wiadczenia woli, wowczas w przypadku:-
a) wigkszej Powierzchni Uzytkowej Mieszkania od powierzchni projektowanej, Nabywca

bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie, zuwzglednieniem cen za 1 m?

powierzchni okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu,---------
b) mniejszej Powierzchni Uzytkowej Mieszkania od powierzchni projektowanej, cena

okreslona w §16 niniejszej umowy zostanie zmniejszona z uwzglednieniem cen za 1 m?

powierzchni okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu. -
7. W kazdym przypadku, w ktérym Powierzchnia Uzytkowa Mieszkania bedzie réznié
si¢ od powierzchni projektowanej (takze wowczas, gdy roznica bedzie mniejsza niz 2%), cena

okreslona w §16 ust. | niniejszej umowy zostanie obliczona z uwzglgdnieniem cen za | m?

powierzchni okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu. --

8. Cena Lokalu Mieszkalnego moze podlega¢ podwyzszeniu (waloryzacji) przy
zastosowaniu  kwartalnego wskaznika zmian cen produkcji budowlano-montazowej
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Kazdorazowo, waloryzacja
bedzie dokonywana tylko wowczas, gdy wskaznik, przy ktérego zastosowaniu waloryzacja ma
by¢ dokonana bedzie wyzszy niz 3% (trzy procent). Kazdorazowo, waloryzacji podlegaé
bedzie tylko niezaplacona cz¢éé Ceny Lokalu Mieszkalnego wedlug stanu na dzien
waloryzacji, ktora bgdzie dokonywana przy zastosowaniu wskaznika ogloszonego za kwartat
kalendarzowy poprzedzajgcy dzien waloryzacji. Waloryzacja bgdzie dokonywana pierwszego

dnia nast¢pujgcego po uptywie danego kwartatu kalendarzowego. Ilekro¢ w powyzszej tresci
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niniejszego paragrafu jest mowa o kwartalach kalendarzowych nalezy przez to rozumieé
kwartaty, za ktére oglaszane sg wyzej wymienione wskazniki. O wysokosci waloryzacji Spotka
bedzie informowaé Nabywcee w formie dokumentowej wraz z jednoczesnym wezwaniem do jej
zaptaty (Pismo o waloryzacji). Nabywca zobowigzany jest wplacié kwote waloryzacji
dotyczaca raty z Harmonogramu wplat w terminie 14 (czternadcie) dni od daty otrzymania
Pisma o waloryzacji (data wymagalnosci waloryzacji raty), przelewem na rachunek bankowy
Spotki wskazany w umowie deweloperskiej (w zakresie raty wymagalnej po dniu waloryzaciji a

przed datg wymagalnosci waloryzacji raty), a takze zastosowaé ceny pozostatych - przysztych

rat z uwzglednieniem wskazanego w tym pismie wskaznika. o

9. W przypadku, zastosowania mechanizmu waloryzacji opisanego powyzej,
skutkujacego zwigkszeniem Ceny Lokalu Mieszkalnego, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
Pisma o waloryzacji, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie
30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia otrzymania przez Spétke o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy oraz o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Jesli w wyze] wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego
o$wiadezenia woli, wowezas Nabywca bedzie zobowiazany do uregulowania roznicy w cenie,

z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji za raty od dnia waloryzacji zgodnie z mechanizmem

opisanym wyzej.
§17. I. Stawajacy oswiadezajg, ze na podstawie umowy rezerwacyjnej na poczet Ceny
Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym,
Nabyweca zaptacit Deweloperowi kwote w wysokosci zl ( ) brutto, co
Petnomocnik Dewelopera niniejszym potwierdza, przy czym o$wiadcza, ze Deweloper zlozy
nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy polecenie przelewu
powyzszej kwoty z rachunku Dewelopera na wskazany powyzej rachunek powierniczy, a

Nabywca wyraza na to zgode. Podana wyzej kwota stanowila jednoczesnie oplate

rezerwacyjna.

L. Stawajgcy zapewniaja, ze nie zawierali umowy rezerwacyjnej dotyczacej przedmiotéw

NINIC]SZE] UMOWY oo

2. Nabywea zobowigzuje sie zaplacié Deweloperowi calg/reszte Ceny Lokalu
Mieszkalnego oraz catgteszte Ceny Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym,
przelewami na wskazany powyzej rachunek powierniczy nr: » W nastgpujacych
czgsciach (ratach) i terminach (Harmonogram wptat):-==-==---mue---

a) kwote zh (55 ), stanowigca wraz z wplata z umowy rezerwacyjnej % Ceny

Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, tj.
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kwote zl ( ) w terminie najpdzniej do dnia 202 roku,---=--=m=m=mmmemeee

b) kwote zh ( ), stanowiaca % Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny
Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie najpézniej do dnia
i 2025 rokw, -

¢) kwote zl ( ), stanowiaca __ % Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny

Migjsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie najp6zniej do dnia

202 roku,

d) kwote zt ( ), stanowigca % Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny

Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie najpdzniej do dnia

202 roku, ---

e) kwote zh ( ), stanowigcg _ % Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny

Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie najpdzniej do dnia

202_ roku,

f) kwote zh ( ), stanowigca % Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny
Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie najp6zniej do dnia

202 _ roku,

g) kwotg zt ( ), stanowigcg % Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz Ceny

Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, w terminie najpdzniej do dnia

202 roku.-------

3. Wplata kwot opisanych w ust. 2 powyzej na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nastgpi zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego i uzalezniona jest od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, zgodnie z ust 2. powyzej, przy czym po zawiadomieniu Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego na adres

elektroniczny Nabywcy. Nabyweca, jezeli uzna to za stosowne bedzie mogt dokonaé wptlaty w

wyzszej niz przewidziana w harmonogramie wysokosci. ---

4. W przypadku opdznienia w regulowaniu ktorejkolwiek z rat w stosunku do terminow
okreslonych w Harmonogramie wplat o ktérym mowa powyzej, z uwzglednieniem ust. 3
powyzej (takze w zakresie waloryzacji), Deweloperowi przystuguje prawo naliczania odsetek

w wysokodci 0,02 % zaleglej sumy za kazdy dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz 5% Ceny,

platnych w ciagu 7 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania do zaplaty.
§18. 1. Strony postanawiaja, ze Lokal Mieszkalny oraz Miejsce Postojowe w Garazu

Wielostanowiskowym zostang wydane przez Dewelopera Stronie Nabywajacej w posiadanie w
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terminie do 60 dni po zakoficzeniu prac budowlanych zwigzanych z Przedsiewzieciem
Inwestycyjnym i uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku oraz po zaplaceniu przez Strong Nabywajacy catej/catych ceny/cen za

Lokal ~ Mieszkalny oraz  Miejsce Postojowe w  Garazu Wielostanowiskowym

okreslonej/okreslonych w niniejszej umowie, wraz z ewentualnymi odsetkami.

2. Z chwilg odbioru Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego w Garazu
Wiclostanowiskowym, na Strone Nabywajaca przejda wszelkie korzysci, cigzary i ryzyka, jak
rowniez niebezpieczenistwo uszkodzenia Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego w
Garazu Wielostanowiskowym. Z tg chwilg réwniez Strona Nabywajgca ponosi¢ bedzie
wszelkie koszty eksploatacji oraz koszty utrzymania Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca
Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, z tytutu zawartej umowy quoad USuM,===--m=smm=x

3. Za wszelkie prace (w szczegdlnosci wykoriczeniowe) wykonywane po odbiorze
Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, Deweloper
nie odpowiada. Prace te Strona Nabywajaca wykona na whasng odpowiedzialnosé. Strona
Nabywajgca bgdzie zobowigzana pokryé wszelkie koszty zniszczen, ktére powstang w wyniku
prac (w szezegélnosci wykonczeniowych). Nabywca bedzie uprawniony do prowadzenia prac
(w szczegdlnosci wykoriczeniowych), ktére nie powinny naruszaé projektu architektoniczno-
budowlanego Przedsiewzigcia Deweloperskiego, po odbiorze Lokalu Mieszkalnego oraz
Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym. Za prowadzone prace przed odbiorem

bez wymaganej zgody Dewelopera, Spotka nie ponosi odpowiedzialnogei.-

§19. 1. Deweloper zawiadomi Strone Nabywajgca o terminie odbioru Lokalu
Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym, listem poleconym
wystanym, co najmniej 14 dni przed datg planowanego odbioru. W przypadku
niestawiennictwa Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego w terminie wyznaczonym przez
Dewelopera, Deweloper wyznaczy Nabywcy ponowny termin odbioru z datg przypadajaca nie
wezesniej niz 60 dni po uplywie pierwszego terminu. Jezeli Nabywca pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania do odbioru Lokalu Mieszkalnego, nie stawi si¢ do Jjego odbioru,
Deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od Umowy, zgodnie z postanowieniami

§22 ust. 8 niniejszego aktu, przy Jednoczesnym zachowaniu przez niego prawa do naliczenia

kary umownej, o ktérej mowa w § 22 ust. 9 niniejszego aktu. ---

2. Z czynnosci odbioru Lokalu Mieszkalnego zostanie sporzadzony protokét zdawezo-
odbiorczy, do ktérego zostang wpisane ewentualne wady Lokalu Mieszkalnego zgloszone
przez Strong Nabywajgcg lub upowazniong przez niego osobg, w protokole odnotowuje sie
réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywcee Lokalu Mieszkalnego w przypadku

stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania
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wady istotnej przez Dewelopera; stwierdzone podczas odbioru usterki i wady nieistotne Lokalu
Mieszkalnego nie stanowig podstawy do odmowy podpisania przez Nabywc¢ protokotu
odbioru. Odbioru Lokalu Mieszkalnego Strona Nabywajaca dokona osobiécie lub poprzez

umocowanego pisemnie petnomocnika. Przy odbiorze moze réwniez uczestniczyé kierownik

budowy i inspektor nadzoru.

3. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru
Lokalu Mieszkalnego, przekazaé Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku
dorgczonym na adres elektroniczny Nabywey: a) informacje o uznaniu wad albo b)
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy; niedorgczenie
informacji o uznaniu wad lub o$wiadczenia o odmowie uznania wad w powyzszym terminie
rébwnoznaczne jest z uznaniem wad, co do ktorych nie dorgczono o$wiadezenia o odmowie

DT LT AT, TR, s e i —

4, Deweloper jest zobowigzany, w terminie do 30 dni od dnia podpisania protokotu
odbioru, usungé uznane wady Lokalu Mieszkalnego, a jezeli mimo zachowania nalezytej
starannosci nie usunie tych wad w terminie 30 dni - wskaze odpowiedni, inny termin usunigcia
wad wraz z uzasadnieniem opdznienia, termin ten nie moze powodowaé nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie
wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usungé wady na koszt

Dewelopera.

5. Nabywca moze odméwié¢ dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego w przypadku
stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wadg istotng i jednoczesnie
Deweloper odméwi uznania jej w protokole zdawczo-odbiorczym. Odmowa dokonania odbioru

nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy.

6. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole zdawczo-
odbiorczym stosuje sie postanowienia ust. 4 i 5 powyzej, z tym Ze po bezskutecznym uplywie
terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢c od niniejszej] umowy
deweloperskiej. W przypadku odmowy dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego ze wzgledu
na wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie
tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sig
postanowienia ust. 4 i 5 powyzej. Odmowa dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego ze
wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia przez
Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie
opinii przez rzeczoznawceg budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o

ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
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Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. ---

7. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg budowlanego w opinii, o ktérej mowa
W ust. 6 powyzej istnienia wady istotnej - Nabywca moze odstgpié od niniejszej umowy. W
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawee budowlanego obcigzaja w catosci Nabywce. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawceg budowlanego obciazaja w catodci Dewelopera.
Rozliczenie kosztéw  sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego micdzy
Deweloperem, a Nabywca nast¢puje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Witasnodci albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej UMOWY . ==--nmeeencmmme-

8. Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy
Przeniesienia Wiasnosci, Nabywca moze zglosi¢ takg wadg Deweloperowi. Postanowienia ust.

3-5 powyzej stosuje sie odpowiednio, z tym Ze bieg terminéw, o ktérych mowa w ust. 3 i §

powyzej rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.---

9. W przypadku stwierdzenia wad Lokalu Mieszkalnego w okresie rgkojmi Strona
Nabywajaca zobowigzana jest zawiadomi¢ Dewelopera pisemnie listem poleconym o wadach
W terminie miesigca od daty ich ujawnienia. Istnienie wady stwierdza sie protokolarnie po
przeprowadzeniu ogledzin przez przedstawicieli Stron. W protokole doktadnie oznacza sie
wystepujgce wady, termin, w ktérym nastgpi ich naprawa oraz warunki udoste¢pnienia Lokalu
Mieszkalnego przez Strone Nabywajaca w celu usuniecia wad. Deweloper zobowigzany jest do
przystgpienia do ogledzin w ciggu 14 dni od otrzymania powiadomienia przez Strong
Nabywajaca o wystgpieniu wad, chyba, Ze ich charakter wymaga niezwlocznego dzialania. O

dacie i miejscu ogledzin Deweloper informuje Strone Nabywajaca na 7 dni przed terminem

ogledzin. ---

10. Strona Nabywajaca zobowigzana jest pisemnie listem poleconym poinformowaé
Dewelopera o planowanych przerébkach Lokalu Mieszkalnego w okresie rekojmi. Nabywca
traci uprawnienia z tytutu rekojmi w zakresie dokonanych prac, jak i wywolanych nimi
nastepstw i modyfikacji Lokalu Mieszkalnego. Ponadto w przypadku zgtoszenia wad uznanie
przez Dewelopera roszezen bedzie uzaleznione od wykazania przez Strong Nabywajaca, ze
wady lub ich przyczyna istniaty juz w chwili wydania Lokalu Mieszkalnego, a nie sg wynikiem
przeprowadzonych przez Strong Nabywajacg przerdbek oraz prac wykoficzeniowych, -----n-----

11. Strona Nabywajaca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku prowadzenia
wszelkich prac adaptacyjnych po dokonaniu odbioru Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca

Postojowego w  Garazu Wielostanowiskowym, w  sposéb sprzeczny z zalozeniami
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projektowymi i skutkujacy odstgpstwami od jego projektu Strona Nabywajaca moze zostaé
zobowigzana do naprawienia szkod mogacych powstaé w wyniku tak prowadzonych prac.------
§20. 1. Deweloper ma prawo wprowadzi¢ zmiany w zakresie stosowanych w trakcie
realizacji rozwigzan technicznych i materialébw pod warunkiem zachowania zgodnosci ze
sztukg budowlang oraz przepisami prawa. Zmiany te nie mogg wplywaé na funkcjonalnosé i
walory uzytkowe przedmiotow umowy, przy zachowaniu nie pogorszonej jego jakosci, a takze
nie mogg doprowadza¢ do zmian istotnych cech Budynku okreslonych w zataczniku nr 3/2 do
Prospektu Informacyjnego. Deweloper zobowiazuje si¢ niezwlocznie poinformowaé Strone
Nabywajacg o dokonanych zmianach, w przypadku gdy dokonywane zmiany be¢dg mieé

charakter istotny.--- ”

2. Strona Nabywajaca zobowiazuje si¢ dokonaé¢ zmiany niniejszej umowy, ktéra bedzie
niezbedna z uwagi na zmian¢ wyzej opisanego pozwolenia na budoweg i/lub projektu
architektoniczno-budowlanego, przy czym Deweloper nie moze zada¢ dokonania zmian

niniejszej umowy, ktdre bylby mniej korzystne dla Strony Nabywajacej niz postanowienia

objete niniejszym aktem.- S
3. Strony dopuszczajg wprowadzenie na wniosek Strony Nabywajgcej zmian
technicznych w przedmiotach umowy. Jezeli wprowadzenie takich zmian zwigkszy

powierzchni¢ Lokalu Mieszkalnego, czy Miejsca Postojowego w Garazu Wielostanowiskowym

zwiekszeniu ulegnie Cena. -
§21. 1. Strony zobowigzujg si¢ do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci w terminie i
po zrealizowaniu wymogéw okreslonych w § 15 umowy, w dniu, godzinie i miejscu
wyznaczonym przez Dewelopera w wezwaniu skierowanym do Strony Nabywajacej przez
Dewelopera listem poleconym nadanym, na co najmniej 14 dni przed datg jej zawarcia lub
osobiécie, z takim samym wyprzedzeniem. Na pisemny wniosek Strony Nabywajacej,
przestany na adres Dewelopera niezwlocznie po dorgezeniu Stronie Nabywajacej wezwania, o
ktorym mowa powyzej, Deweloper wyznaczy Stronie Nabywajacej inny termin zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie. W przypadku
niestawiennictwa Nabywcy do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci w  terminie
wyznaczonym przez Dewelopera w sposdb opisany w zdaniu pierwszym tego ustepu lub w
terminie wyznaczonym przez Dewelopera w sposob opisany w zdaniu drugim tego ustgpu,
Deweloper wyznaczy Nabywcy ponowny termin z datg przypadajaca nie wezesniej niz 60 dni
po uplywie uprzednio wyznaczonego terminu. Jezeli Nabywca pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnodci nie stawi si¢ celem
podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Deweloperowi przystugiwaé

bedzie prawo odstagpienia od Umowy, zgodnie z postanowieniami §22 ust. 8 niniejszego aktu,
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przy jednoczesnym zachowaniu przez niego prawa do naliczenia kary umownej, o ktérej mowa

w § 22 ust. 9 niniejszego aktu.

2. Opdznienie w zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci z powodu okolicznodci, za
ktére Deweloper ponosi odpowiedzialnosé, powoduje obowigzek zaplaty przez Dewelopera na
rzecz Strony Nabywajacej kary umownej w wysokosci 0,02 % kwoty stanowigcej Cene za
kazdy dzien zwloki, nie wigcej Jednak niz 5% tej kwoty, ptatnych w ciggu 7 dni roboczych od

dnia otrzymania wezwania do zaplaty. —

§22. I. Oswiadczenie Strony Nabywajgcej o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnodci Lokalu
Mieszkalnego. Oswiadczenie to powinno byé zlozone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacjach
wskazanych w niniejszym akcie, Strona Nabywajaca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszezenia o przeniesienie wiasnosei Lokalu Mieszkalnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, ktére doreczy
Deweloperowi w terminie przez niego okreslonym. W przypadku bezskutecznego uplywu
wyzej wskazanego terminu, Nabywca zobowigzany bedzie zaplaci¢ Deweloperowi kare

umowng w wysokosci 0,02% kwoty stanowigcej Ceng za kazdy dzieri opéznienia w spetnieniu

opisanego wyzej wezwania, nie wigcej jednak niz 5% tej kwoty.- mnen

3. Nabyweca niniejszym upowaznia Dewelopera — w sytuacji gdy do 14 dni, liczge od
dnia dorgczenia Nabywey o$wiadczenia Spétki o odstapieniu od umowy objetej tym aktem,
Nabyweca nie ztozy w okreslonej wyzej formie zgody na wykreslenie roszczenia — do ztozenia
w imieniu Nabywcy tegoz o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykre$lenie przystugujacego

mu roszezenia wynikajgcego z umowy objetej tym aktem,

4. Poza przypadkami okreslonymi w § 16 ust. 4, 6 i 9 niniejszego aktu, Strona

Nabywajgca moze odstapié od niniejszej umowy deweloperskiej, w nastepujacych

przypadkach:- _—

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,

albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy ;====---
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub Jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art, 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych [ub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach; _—
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy; --- ---

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego

zatgeznik do Ustawy;
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce whasnoéci Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami
zwigzanymi z jego wlasnoscig, w terminie i na warunkach okreslonych w §15 ust. | powyzej,--
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,------
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;-

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

zasadach okredlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; —

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w

art. 41 ust. 15 Ustawy; --- ses
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. — Prawo upadtosciowe. ---

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4
pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomodci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.----

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 6) przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Strona Nabywajaca wyznacza Deweloperowi
dodatkowy 120 dniowy termin na przeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu Mieszkalnego
wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig, a w razie bezskutecznego uplywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do odstapienia od tej umowy. Strona Nabywajaca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
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przez Strong Nabywajaca $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie Deweloperskiej (w tym Harmonogramie wptat, o ktérym mowa powyzej — rdwniez z
uwzglednieniem wskaznika waloryzacji), mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie
pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba,

ze niespelnienie przez Strone Nabywajaca $wiadczenia pienigznego jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.--- -

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ Strony Nabywajacej do odbioru Lokalu Mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Strong Nabywajgcg prawo wlasnodei Lokalu Mieszkalnego pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 dni chyba,
ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej -------memen-

9. W przypadku zawinionego niestawiennictwa przez Nabywce na umdwiony termin
zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé, Nabywca zobowigzany bedzie zaplaci¢ na rzecz
Dewelopera kar¢ umowng z tytutu odstgpienia w wysokosci 0,02 % kwoty stanowigcej Cene za
kazdy dzieri opdznienia w stawiennictwie az do dnia odstgpienia od umowy lub do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wlasnodé, nie wigcej jednak niz 5% tej kwoty, platnej w ciggu 7
dni roboczych od dnia otrzymania wezwania do zaptaty. W przypadku odstapienia od umowy
przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie Nabywey, o ktérych mowa w ust. 7 powyzej,
Nabywea zobowigzany bedzie zaptacié na rzecz Dewelopera kar¢ umowng z tytutu odstgpienia
w wysokosci 0,02 % kwoty stanowigcej Ceng za kazdy dzier opdznienia liczonej az do dnia
odstgpienia, nie wiecej jednak niz 5% tej kwoty, ptatnej w ciagu 7 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z
przyczyn lezacych po stronie Nabywey, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej, Nabywca
zobowigzany bedzie zaplacié na rzecz Dewelopera kar¢ umowna z tytutu odstgpienia w
wysokosci 0,02 % kwoty stanowigcej Ceng za kazdy dzien opdznienia w spetnieniu opisanych
tam czynnosci, liczonej od dnia doreczenia pierwszego wezwania do stawiennictwa celem
odbioru lub podpisania aktu przenoszacego prawo wiasnosci az do dnia odstgpienia, nie wigcej
jednak niz 5% Ceny, platnej w ciagu 7 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania do zaplaty.

Deweloper zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej zwigzanej z odstgpieniem

jednoczesnie na podstawie ust, 7, 8 i 9,---mn--

10. W przypadku skorzystania przez Strong Nabywajaca z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Stronie Nabywajacej wolno
odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy. W przypadku skorzystania
przez Strong Nabywajaca z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy umowa

uwazana jest za niezawartg, a Strona Nabywajaca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
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odstapieniem od umowy. -

11. W przypadku odstagpienia od umowy przez Strong Nabywajaca, Deweloper przy
uwzglednieniu postanowienn umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zobowiazany bgdzie do zwrotu w ciggu 30 dni wszystkich wptaconych kwot
przez Strong Nabywajaca wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia zaptaty do dnia
odstapienia od umowy, za wyjatkiem przypadku opisanego w § 16 ust. 4, 6 i 9 niniejszego aktu,
kiedy to zwrot wptaconych zaliczek na poczet cen nastapi w kwocie nominalnej.--=---------------

12. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera, Deweloper przy
uwzglednieniu postanowien umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwroci Stronie Nabywajacej wszystkie wplacone przezen kwoty tytulem
zaliczki na poczet cen w wysokosci nominalnej, z ewentualnym potraceniem kar umownych.
Zwrot wymienionych kwot nastapi w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy.--=-=-=-----

13. Zastrzezenie kary umownej w niniejszej] Umowie na rzecz ktdrejkolwiek ze Stron,
nie uniemozliwia tej Stronie dochodzenia odszkodowania w petnej wysokosci.-=-=n=nmnmmmmememn

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Strony Nabywajacej o
odstgpieniu od niniejszej umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcéw w przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci $rodkéw

zwrdéconych Stronie Nabywajacej w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie

dokonania zwrotu tych §rodkow. e

15. W przypadku odstgpienia od umowy objetej tym aktem przez ktérgkolwiek ze Stron
po dokonaniu odbioru przedmiotow umowy, Nabywca zwrdci Deweloperowi niniejsze
przedmioty w stanie z dnia dokonania odbioru w terminie 14 dni, liczgc od dnia dorgczenia
Nabywcy wezwania Dewelopera do dokonania takiego zwrotu; w braku wykonania
powyzszego zobowigzania Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Dewelopera
odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do przywrécenia przedmiotéw umowy do stanu z

dnia dokonania odbioru w terminie 14 dni, liczac od dnia otrzymania wezwania do zapfaty w

tym przedmiocie. ---

§23. Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiaja, ze wszelkie oswiadczenia,
powiadomienia, informacje zwigzane z zawarciem, wykonaniem czy rozwigzaniem niniejszej
umowy (w tym oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej) beda przesytane na
adresy wskazane przez strony w komparycji niniejszego aktu, a o wszelkich zmianach wyzej

wymienionych danych Strony zobowiazujg si¢ wzajemnie niezwlocznie informowac.----=-==----
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§24. 1. W Umowie Przeniesienia Whasnogci Strony zobowiazujg si¢ powtérzyé wszystkie

oswiadczenia i zapewnienia zawarte w tej umowie badz z niej wynikajace.
2. Za dzieii dokonania zaplaty jakichkolwiek naleznosci wynikajacych z postanowieri

tej umowy uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego. Koszty operaciji bankowych

zwigzanych z zaplata Ceny ponosi Nabywca.

3. Strony zobowiazuja sie dofozy¢ nalezytych staran w celu polubownego
rozwigzywania wszelkich sporéw wynikajacych z tej umowy. Ewentualne spory wynikle w
zwigzku z realizacjg niniejsze] umowy bedg rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla potozenia

Nieruchomosci. e e e e

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze koszty Umowy Przeniesienia Wihasnosci, w tym

optaty sadowej, ponosi Strona Nabywajaca.

5. Strona Nabywajaca wyraza Deweloperowi zgode na przetwarzanie danych
osobowych zgromadzonych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy i innych uméw, ktére
Strony zawarly na cele zwigzane z wykonaniem obowigzkéw opisanych w tych umowach, jaki
na ich przekazanie do podmiotéw o ktérych mowa w Ustawie. Jednoczeénie Deweloper
przekazuje informacje o przetwarzaniu danych osobowych Stronie Nabywajacej stanowigca

zalgcznik do tego aktu, za§ Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze z informacjami tymi sie

zapoznala i wyraza na takie przetwarzanie zgodg.

§25. Strona Nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z ustawg o wiasnosci
lokali  stworzy wspélnote mieszkaniowa wraz z wiascicielami pozostatych lokali
wyodrgbnionych w Budynku, na zasadach okreslonych w powolanej wyzej ustawie, ---m-mcemee--

Strona Nabywajgca wyraza zgode, aby zarzad nieruchomoscia wspdlng w Budynku, do
czasu wyboru nowego zarzadcy, w zakresie czynnosei zwyklego zarzadu, jak i w zakresie
czynnodci przekraczajacych zwykly zarzad sprawowany byt przez Spotke pod firma: DES
Henryk Dowgier Anna Dowgier spotka komandytowa z siedziba w Krakowie lub tez przez
inny podmiot wskazany przez Dewelopera. Nabywca zobowiazuje si¢ jednoczednie przyjaé taki

sposob zarzagdu w Umowie Przeniesienia Whasnosci Lokalu Mieszkalnego.

§26. Koszty zwigzane z zawarciem tej umowy wraz z oplatag sagdowa ponoszg strony po
polowie.-- ---- mmnm
§27. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadeza, ze wyraza zgode na wpis roszczenia

wynikajgcego z niniejszego aktu w ksiggach wieczystych nrnr: KRI1P/00303778/3 oraz
KR1P/00632646/4. - —_—_ -

§28. Notariusz pouczyla Stawajacych o tresci przepiséw: ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, w szczegdlnodei o tredei art. 37a regulujgcego problematyke cesji uprawnier:

—-
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wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie oraz art. 626'° kodeksu postgpowania
cywilnego, tj. o mozliwosci zrzeczenia sie przez strony otrzymania z sadu zawiadomienia o
Wwpisie oraz o brzmieniu art. 626* kodeksu postgpowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze

w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupetnienia

whniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.-----

Nadto, Notariusz poinformowata Stawajacych, ze zgodnie z art. 13 ust, 1 | ust. 2
ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 . (RODO)
administratorem danych osobowych podanych w zwigzku z zawarciem niniejszego aktu
notarialnego sg Notariusze Manuela Flach-Checiriska, Mariola Skoczen-Postrozny, Krakéw, ul.
Dietla 50/16, klauzula informacyjna okreslajaca zasady przetwarzania tych danych dostepna
Jest w siedzibie Kancelarii, a Stawajacy oswiadczaja, ze zapoznali si¢ z jej trescig.mm-m-mmm-mmnmm-
§29. oSwiadczal/jg, ze wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem
umowy zada/ja, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §4 ustawy z
dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonala czynno$ci polegajgcej na zlozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego do Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, 1V Wydzial Ksiag Wieczystych
obejmujacego zadanie wpisania w dzialach III ksigg wieczystych nrnr: KR1P/00303778/3
oraz KR1P/00632646/4 roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu

mieszkalnego numer i przeniesienie prawa wlasnoéci tego Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na rzecz: , syna/corki » PESEL
§30. 1. Pobrano:

1) oplate sadowa gotéwka na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28.07.2005r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 959) w kwocie: 2 x 150,00 zI (wpis

roszczenia) /optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego/,--- mmen
2) wynagrodzenie notariusza na podstawie §§ 2, 3 i 6 pkt 15a rozp. Min Spraw, z dnia
28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.

1566) w kwocie: zl,

3) podatek od towaréw i ustug VAT w stawce 23% na podstawie art. 41 w zw. z art. 146ea
ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11.03.2004r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 361) w

kwocie: zl.

Y.gcznie: zl ( ).

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 123,00 zl) oraz kosztéw
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wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z
Wypisow.

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.
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Zatgeznik do Umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INFORMACIA ADMINISTRATORA DANYCH OSOBOWYCH SPORZADZONA NA PODSTAWIE ART. 14 UST. 11 2 OGOLNEGO
ROZPORZADZENIA O OCHRONIE DANYCH (RODO)

W zwiqzku z wejsciem w zycie i koniecznosciq stosowania Rozparzqdzenia Parlamentu Europejskiega i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych) (zwanego dalej
nRozperzqdzeniem”) ING Bank Slgski S.A. (zwany dalej takze: ,Bankiem") przedstawia ponizsze informacje dotyczqce zasad
przetwarzania Panig/Pana danych osobowych,

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest ING Bank Slgski S.A. 7 siedzibq w Katowicach; numer telefonu:
+48 (32) 357 00 69, adres e-muail: ABI@ing.pl.

2. Z Inspektarem Ochrony Danych Osobowych wyznaczonym przez Bank mozna sie kontaktowaé piszqc na adres
pocztowy: ul. Sokalska 34, 40-086 Katowice, najlepiej z dopiskiem: ,Inspektor Danych Osobowych” lub adres e-mail
- ABI@ing.pl

3. Bank przetwarza Pani/Pana dane osobowe w nastepujgcych celach:

a)  pedjecia dziatari zmierzajgeych do wypetniania abowigzkéw prawnych natozanych na Bank zgodnie z przepisami
prawa w szczegolnosci podjecia dziatarn umozlwiajgcych odrebne ewidencjonowanie przez Bank dokonanych przez
Panig/Pana wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (podstawa prawna: art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporzqdzenia),

b)  wypetniania obowigzkéw prawnych natozonych na Bank zgodnie z przepisami prawa (podstawa prawna: art. 6 ust.
1 lit. ¢} Rozporzadzenia),

¢)  wewnetrznych celach administracyjnych Banku, w tym prowadzenia analizy zarzqdezej, analiz statystycznych i
raportowania na potrzeby wewnetrzne Banku (podstawa prawna: art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporzqdzenia).

4. Poza celami wskazanymi w ust. 3 (cel pierwszorzedny), Bank moze przetwarza¢ Pani/Pana dane osobowe w innych
prawnie dopuszczalnych celach (cel drugorzedny), gdy cel pierwszorzedny i drugorzedny sq ze sobq sciéle
powiqzane. W ramach takiego przetwarzania Bank dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ) Rozporzqdzenia,
przewiduje przetwarzanie danych osobowych takie w nastepujacych celach drugorzednych: (a) przeniesienia
danych do archiwum, lub (b) audytéw lub postepowari wyjasniajgeych, lub (c) wdrozenia mechanizméw
kontroli zarzqdczej, (d) prowadzenia badar statystycznych lub (e) doradztwa biznesowego,
ekonomicznego lub prawneqo, ktére moze by¢ $wiadczone na rzecz Banku,

5. Przetwarzanie Pani/Pana  danych osobowych w celach okrestonych w ust. 3 lit, a i ¢ oraz w
ust. 4 nastepowac¢ bedzie w zwigzku z istnieniem prawnie uzasadnianego interesu realizowanego przez Bank,

6. Bank przetwarza nastepujgce kategorie PanifPana danych osobowych: imie i nazwisko, nr PESEL, nr dowodu
osobistego lub innego dokumentu tozsamosci, indywidualny numer rachunku bankowego, dane teleadresowe.

7. W zwiqzku z przetwarzaniem danych osobawych w celach okreglonych w ust. 3 i 4, Pani/Pana dane osobowe mogq
zostac udastepnione przez Bank innym adbiorcom lub kategoriom odbiorcéw danych osobowych, ktérymi mogg
by¢:

a) deweloper, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego, z ktérym zawart/a Pani/Pan umowg deweloperskq, w przypadkach okreslonych w tej
ustawie,

b)  organy publiczne lub podmioty wykonujgce zadania publiczne w przypadkach okreslonych przepisami prawa

) podmioty przetwarzajgce dane osobowe w imieniu Banku na podstawie zawartej z Bankiem umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych (tzw, podmioty przetwarzajqce).

8. Pani/Pana dane osobowe bedq przetwarzane przez okres uzasadniony do realizacji celow wskazanych
W ust. 3 i 4 i zabezpieczenia prawie uzasadnionych intereséw Banku, tj. przez okres do 10 lat od dnia dokonania
wyptlaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego wptaconych przez Paniq/Pana éradkow na rzecz dewelopera lub
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ich zwrotu na Pani/Pana rzecz w przypadkach okreslonych zgadnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o
ochronie nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

9. W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguje Panu/Pani:
a) prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych,
b)  prawo do ich sprostowania, gdy sq niezgodne ze stanem rzeczywistym,
¢} prawo do ich usuniecia lub ograniczenia przetwarzania danych,
d) prawe do wniesienia sprzeciwu wabec przetwarzania danych osobowych,
e) prawo do przenoszenia danych.

10. Organem nadzorczym wobec Banku w zakresie danych osobowych jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Posiada Pani/Pan ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

11. Bank przetwarza dane osobowe, ktdre zostaly pozyskane za posrednictwem dewelopera, z ktorym zawart/a Pani/Pan
umowe deweloperskq w zwigzku z prowadzeniem przez Bank na rzecz tego dewelopera mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

12. Podanie Pani/Pana danych osobowych przez dewelopera wobec Banku jest wymagane w celu realizacji przez Bank
obowiqzkéw wynikajacych z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o achronie nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego, w szczegdlnosci w celu odrebnego ewidencjonowania przez Bank dokonanych przez Panig/Pana
wptat i wyplat z mieszkanioweqo rachunku powierniczego oraz informowania Pani/Pana o dokonanych wplatach i
wyplatach na ten rachunek a takze, w przypadkach okreslonych w powotane]j powyzej ustawie, zwrotu na Pani/Pana
rzecz kwoty wptaconych érodkéw.
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